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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for ApS
Århusvej 8.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resulta-tet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rønde, den 18. september 2019

Direktion

Kristian Nymand Pedersen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i ApS Århusvej 8

Vi har opstillet årsregnskabet for ApS Århusvej 8 for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 18. september 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS Århusvej 8

Århusvej 8

8410 Rønde

CVR-nr.: 27 67 30 90

Stiftet: 29. marts 2004

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Direktion Kristian Nymand Pedersen, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Nymand Holding 2010 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er landbrug, handel, håndværk, industri, ejendomsudvikling, køb & salg af fast ejendom
og erhvervsmæssig udlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 67 t.kr. mod 108 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -16
t.kr. mod 73 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter årsregnskabets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 66.768 107.800

Nedskrivning af finansielle aktiver -73.730 0
Øvrige finansielle omkostninger -9.129 -14.373

Resultat før skat -16.091 93.427

2 Skat af årets resultat 0 -20.739

Årets resultat -16.091 72.688

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 72.688
Disponeret fra overført resultat -16.091 0

Disponeret i alt -16.091 72.688
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Balance 30. april

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 19.147.864 16.954.059

Materielle anlægsaktiver i alt 19.147.864 16.954.059

Anlægsaktiver i alt 19.147.864 16.954.059

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 83.528
Andre tilgodehavender 10.826 0

Tilgodehavender i alt 10.826 83.528

Likvide beholdninger 494.212 77.675

Omsætningsaktiver i alt 505.038 161.203

Aktiver i alt 19.652.902 17.115.262
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Balance 30. april

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

4 Anpartskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 8.082.554 8.157.080
4 Overført resultat 2.027.632 1.969.197

Egenkapital i alt 10.235.186 10.251.277

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.279.695 2.279.695

Hensatte forpligtelser i alt 2.279.695 2.279.695

Gældsforpligtelser

Deposita 42.662 40.872

Langfristede gældsforpligtelser i alt 42.662 40.872

Gæld til pengeinstitutter 92.843 222.358
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.848.857 4.207.155
Selskabsskat 20.732 20.732
Anden gæld 126.427 78.173

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.095.359 4.543.418

Gældsforpligtelser i alt 7.138.021 4.584.290

Passiver i alt 19.652.902 17.115.262

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0
Selskabet har i 2018/19 (2017/18: kr. 0) ikke udbetalt løn.

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 20.732
Regulering af tidligere års skat 0 7

0 20.739

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 6.591.810 6.591.810
Tilgang i årets løb 2.193.805 0

Kostpris 30. april 8.785.615 6.591.810

Regulering til dagsværdi 1. maj 10.362.249 10.362.249

Regulering til dagsværdi 30. april 10.362.249 10.362.249

Regnskabsmæssig værdi 30. april 19.147.864 16.954.059

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

4. Egenkapital

Anparts-
kapital

kr.

Reserve for
opskrivninger

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt
kr.

Egenkapital 1. maj 125.000 8.157.080 1.969.197 10.251.277

Årets overførte overskud

eller underskud 0 0 -16.091 -16.091

Regulering af opskrivning 0 -74.526 74.526 0

Egenkapital 30. april 125.000 8.082.554 2.027.632 10.235.186

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 8.400 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Nymand Holding 2010 ApS, CVR-nr. 33 06 05
72 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS Århusvej 8 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dat
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ApS Århusvej 8 solidarisk og ubegrænset over for skattemyndigheder
ne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-kred
sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 fg98u1wNVJcbpy7j2XvfTRJbKe/FAs4kf6jEvMTgC1g=


 
IzFsZKuS2KCjV0pUfq2mAIkdtROFiOdiNN/M/nO2yKhCELWeMHtt9ui3gbPbdIbQxGUc4WLtMsCG
B+4WHdigm+KBg+UAFAuBCv3pAkkHAlaCTLx4aiHraTCFU1cPukHOMmv9NEz2KpopQa2RwhfQnWG5
oUV58FXxoEnBPNWs7FgKIMnHq1K50kSSiI9U5BHbeOopiT0d4HSLbrPLBSB1U7gEwBQWc/5sMV0m
UaiHH7a+29xJm5gMCFR6Q0zGVDUK74x3dEwTsMcKtYeVJJUKRHit1O6LGDpZebDQrAiRwqChpvSH
YKtfcoSblNKkifYgTluqARXdc48a//E00uwXGA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDQxNDAzOA==
  document_digests 
  _challenge T0U2MDMtVUFERzMtVUlRMEYtVVNIRlctNExYQUktRllOS1E=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xOSAxNzo0NTo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ujiIcreMcSVXfdjlT/uhbm/YWJP/b4FUEo65yuKyMdM=


 
Tcfmqmhj2eAwyU53+XeLxFZ+Z3IIKpsGaPD/LRaDqR6qGtnbGRCLinNZN/fYd4Qm+2wjfbYBZB9m
HlvJyDblBV/s5QzkN2v2cgo7GbngaXWfQPwuHfBraRkoq1yOZeLbbtzVArEQtJSaELhACNnOQy2h
0uuiCT1YKNH6K4TL2NlsTKzB4Y08DOfTDd4ow5bdY/GsFsN4DHWjfBgKHRzVMBB0qcul++VSoTfd
+h992uKoLKCoCQemw/6qwi1m1Qy3Ysiq6Crc+TWFWFc5SYgovs0Ht1x4SC/WWxyzwAmuPhFL5cku
8x/UrK+PPAb57eUOSsmrtyT5JunB67gW3P/yLA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRReE5EQTBOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGpZMlJUTXRUMUUyUlZFdFJVWldWbFF0VmtsWVVUVXRWRlJLVjBVdFdEQk5SVms9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAyMCAxMTowNTo1OCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 qYhjQbuAqezdBR47rWz3JuvKHG7EYfk7q/5BqG6TGrU=


 
goSC2WcrLj222r9GOEicxUM+iXMDX6bSU13P+QukA/hDgpv/RUWyGC8sHzoXR3LY0pz0wtZQdMgm
vu2LqMEoHboy8Qyr69i9irfuAECNExeAV/H/7+hO7kTSo/HczIgoRY9aIIBROHYjfH16NpPyTfbD
rQ7Lck5mgN5NqwSkGEASH5D+Bat3DWt9fiXxD8Eijytmvgb74mxyVYASkl3LFlqO7V1Pfg5QO0JK
5MoMDS4+vRCmR3TKMQk9+A8OiE8oHtmjv8te1YhZG7O3uKoN04b9bcUoiLGYy8KpvB4ZKAUhCGsM
gz3xy4S607IlUPmVCRazobabB1HuDRDtp9RTEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NDQxNDA0Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTUwxTTYtNEhPS0ItM1UzVlEtQUJFRVktVVA3NjAtN0VLRTciLCJkaWdlc3QiOiJkN2IxMDU0ZjExNDA3NTU4NjI4MDJkODg1ZDg1YWEzNTViZWMyYWY1ZGVhYmEzYTJkZWM2N2VmNGM1N2QzMjJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TTdLRFAtVkIzOE8tV1gyVkwtVks1UEEtTkxRNlUtVktTT1o=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMSAwODoyOTo0NiswMDAw
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