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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for HFE Byg
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOdder, den 14. marts 2016

Direktion o
ks L
Steen Rye Fredborg Torben Hein
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i HFE Byg ApS

Vi har revideret arsregnskabet for HFE Byg ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 14. marts 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Ridgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlperg
iseret revisor

Radgivning & Revision A5 2




Selskabsoplysninger

Selskabet HFE Byg ApS
c/o HFE Ejendomme A/S
Vitaparkvej 2
8300 Odder

CVR-nr.: 27672272

Hjemsteds-

kommune: Odder

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Steen Rye Fredborg
Torben Hein

Revision Rédgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for HFE Byg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af saerlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsetningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttoresultatet i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med moder- og sostervirksomheder.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vardiansaettelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindtagter omregnet
til &rsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsar. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved kob
og salg af investeringsejendomme. For 2015 er anvendt et forrentningskrav for investeringsejen-
domme pa mellem 5 %.

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under vaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Opskrivninger, med fradrag af udskudt skat, overfores til
en reserve for opskrivning til dagsverdi under egenkapitalen.

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Driftsmidler 5 ar
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdi-
en er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
Kostpris for ejendomme til videresalg omfatter anskaffelsespris pa grund med tilleeg af opferel-
sesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgsvaerdi med fradrag af omkostnin-
ger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 1.891.177 996.847
Personaleomkostninger 1 -594.387 -623.980
Afskrivninger -8.113 -3.868
Veardiregulering af investeringsejendomme 200.000 287.143
Driftsresultat 1.488.677 656.142
Finansielle indtaegter 2 31.252 40.207
Finansielle omkostninger 3 -70.298 -140.757
Ordinzert resultat for skat 1.469.631 555.592
Skat af arets resultat -327.960 -161.212
Arets resultat 1.141.671 394.380
Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver 156.000 223.972
Overfort resultat 985.671 170.408
Disponeret i alt 1.141.671 394.380
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Investeringsejendomme 6.800.000 6.600.000
Driftsmidler 19.874 6.760
Materielle anlaegsaktiver 4 6.819.874 6.606.760
Anlzegsaktiver 6.819.874 6.606.760
Handelsvarer 13.070 23.059
Ejendomme til videresalg 1.536.914 1.958.130
Varebeholdninger 1.549.984 1.981.189
Tilgodehavender fra salg 169 494
Andre tilgodehavender 21.328 396.812
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.855.656 562.891
Udskudt skatteaktiv 0 293.000
Tilgodehavender 1.877.153 1.253.197
Likvide beholdninger 35.398 69.830
Omsztningsaktiver 3.462.535 3.304.216
Aktiver i alt 10.282.409 9.910.976
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital

Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Deposita lejere

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til pengeinstitutter

Byggekredit

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualposter mv.

Radgivning & Revision A/s

2015 2014
125.000 125.000
379.972 223.972

2.580.277 1.594.606
0 0
3.085.249 1.943.578
34.960
34.960 0
4.480.366 4.654.195
187.800 184.200
4.668.166 4.838.395
165.000 154.579
28.407 16.500
387.688 646.949
0 1.376.103
0 48.423
1.912.939 886.449
2.494.034 3.129.003
7.162.200 7.967.398
10.282.409 9.910.976
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Noter til arsrapporten

0 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er ejendomsudvikling samt salg af brugskunst.

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Kob af timer
Pension

Andre omkostninger til social sikring
Ovrige personaleomkostninger

2 Finansielle indtaegter

Heraf udger renter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder
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2015 2014
589.722 602.632
0 9.120
0 0
2.160 6.281
2.505 5.947
594.387 623.980
46.939 35.481
0 8.350
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver Investerings- Drifts-

ejendomme midler
Kostpris 1. januar 6.312.857 53.185
Arets tilgang 0 21.227
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 6.312.857 74.412
Veardireguleringer 1. januar 287.143 0
Arets vardiregulering 200.000 0
Veardireguleringer 31. december 487.143 0
Afskrivninger 1. januar 0 46.425
Arets afskrivninger 0 8.113
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 0 54.538
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 6.800.000 19.874

Ved alternativ anvendelse af krav til forrentning ved vaerdiansattelse efter den afkast-
baserede model, ville den regnskabsmessige veerdi af investeringsejendommene pr.
31. december 2015 kunne males i henhold til nedenstaende oversigt:

ZAndring i Ned-/ Forskel til
forrentningskrav opskrivning  Dagsvaerdi  bogfert verdi
1,00% -712.857 5.600.000 -1.200.000
0,50% -212.857 6.100.000 -700.000
0,00% 487.143 6.800.000 0
-0,50% 1.187.143 7.500.000 700.000
-1,00% 2.187.143 8.500.000 1.700.000
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Noter til arsrapporten

S Egenkapital
Reserve for
dagsvaerdi pa

Anparts- investerings- Overfort Foreslaet
kapital aktiver resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 125.000 223.972 1.594.606 0 1.943.578
Arets resultat 156.000 985.671 0 1.141.671
Egenkapital 31. december 125.000 379.972 2.580.277 0 3.085.249
2015 2014

6 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

Forfalder efter 5 ar 3.800.366 4.027.859
Mellem 1 og 5 ar 680.000 626.336
Langfristet del 4.480.366 4.654.195
Inden for 1 ar 165.000 154.579

4.645.366 4.808.774

7 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk for skatten med de ovrige selskaber i sambeskatningen.

Radgivning & Revision A/ 13




