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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november
2015 — 31. oktober 2016 for Techno Ejendomme ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 29. marts 2017

Lars Jensen



Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejeren i Techno Ejendomme ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Techno Ejendomme ApS for regnskabséret 1. november 2015
— 31. oktober 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt plan-
lezgger og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vae-
sentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. november 2015 — 31. oktober 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 29. marts 2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

[ﬁ/(ﬁls 0 meyer

statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

Bank

Techno Ejendomme ApS

Kilde All¢ 4

8722 Hedensted

CVR-nr: 27 66 44 58

Regnskabsér: 1. november - 31. oktober
Hjemsteds-

kommune: Hedensted

Selskabets hovedaktivitet er at drive

ejendomsinvestering og dermed beslagtet
virksomhed.

Lars Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle

Jyske Bank
Enghavevej 32
7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. november - 31. oktober

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
4.999.813 4.661.542
1 -1.740.283 -1.708.494
3.259.530 2.953.048
2 33.641 1.663
3 -1.630.163 -1.457.545
1.663.008 1.497.166
4 -365.862 -342.557
1.297.146 1.154.609
1.297.146 1.154.609
1.297.146 1.154.609




Balance 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
DKK DKK
86.248.728 52.278.968
108.514 137.912
5 86.357.242 52.416.880
86.357.242 52.416.880
2.771.811 133.401
191.536 0
2.963.347 133.401
199.703 20.887
3.163.050 154.288
89.520.292 52.571.168




Balance 31. oktober

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Ejerforhold

Note 2016 2015
DKK DKK
5.000.000 5.000.000
18.901.667 0
3.022.160 1.451.264
6 26.923.827 6.451.264
6.947.918 982.070
6.947.918 982.070
[ 21.024.433 22.615.076
f 3.076.338 2.345.160
24.100.771 24.960.236
f 1.549.234 1.539.267
1.919.789 0
23.940.858 15.381.990
0 206.493
7 4.137.895 3.049.848
31.547.776 20.177.598
55.648.547 45.137.834
89.520.292 52.571.168
8
9



Noter til Arsrapporten

1 Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlzegsaktiver

Bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

2 Finansielle indtaegter

Valutakursreguleringer
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Arets skat i alt
der fordeler sig saledes:

Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

2015/16 2014/15

DKK DKK
1.710.885 1.699.416
29.398 9.078
1.740.283 1.708.494
33.641 0
0 1.663
33.641 1.663
749.487 531.910
880.676 895.156
1.630.163 1.457.545
-191.536 206.493
5.965.848 121.798
5.774.312 328.291
365.862 342.557
5.408.450 -14.266
5.774.312 328.291




Noter til arsrapporten

S Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. november
Tilgang i &rets lagb

Kostpris 31. oktober

Opskrivninger 1. november
Arets opskrivninger

Opskrivning 31. oktober

Ned- og afskrivninger 1. november
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. oktober

Regnskabsmazessig vaerdi 31. oktober

Regnskabsmaessig vzerdi 31. oktober excl. opskrivning

Indregnede renteomkostninger
i kostpris udger

Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
DKK DKK
59.556.722 146.990
11.447.739 0
71.004.461 146.990
0 0
24.232.906 0
24.232.906 0
7.277.754 9.078
1.710.885 29.398
8.988.639 38.476
86.248.728 108.514
62.015.822 108.514
949.941 0




Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

Selskabs- Reserve for Overfort
kapital opskrivninge resultat I alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. november 5.000.000 0 1.451.264 6.451.264
Opskrivning 24.232.906 24.232.906
Skat af opskrivning -5.331.239 -5.331.239
Sikringsinstrumenter
til dagsveerdi primo 2.659.888 2.659.888
Sikringsinstrumenter
til dagsvardi ultimo -2.308.927 -2.308.927
Skat af regulering af
sikringsinstrumenter -77.211 -77.211
Arets resultat 1.297.146 1.297.146
Egenkapital 31. oktober 5.000.000 18.901.667 3.022.160 26.923.827

Der har ikke vaeret &endringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

2016 2015

DKK DKK
7 Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige
forpligtelser er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 14.777.683 16.396.204
Mellem 1 og 5 ar 6.246.750 6.218.872
Langfristet del 21.024.433 22.615.076
Indenfor 1 ar 1.549.234 1.539.267
22.573.667 24.154.343

Anden gzld
Efter 5 ar 3.076.338 2.345.160
Mellem 1 og 5 ar 0 0
Langfristet del 3.076.338 2.345.160
Indenfor 1 r 4.137.895 3.049.848
7.214.233 5.395.008

8 Eventualposter og svrige skonomiske forpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. oktober 2016 udger t. DKK 71.852.

9 Ejerforhold

Selskabet ejes 100% af Techno Vision ApS, Kilde Allé 4, 8722 Hedensted
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Techno Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste &r bortset fra opskrivning pé ejen-
domme der er foretaget pr. 31. oktober 2016. Vaerdi af opskrivning udger DKK 18.901.667 netto
efter modregning af afsat udskudt skat DKK 5.331.239.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lab omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, gzld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er medtaget i resultatopgerelsen under finan-
sielle poster.

12



Regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af rets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.
Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab og sgsterselskaber.

Selskabets moderselskab fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af de sambe-
skattede virksomheders skattepligtige indkomst hensettes og betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskuds- som underskudsgivende selska-
ber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf. Belgbet klassificeres som ”Selskabsskat (mellemvarende
med moderselskab)”.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat
beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er gel-
dende pé det tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfol-
gende til dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter klassifi-
ceres som ”Andre tilgodehavender” eller ”Anden geld”.

Andring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for afdekning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under
overfort resultat for s& vidt angar den effektive del af afdeekningen. Den ineffektive del indregnes
i resultatopgerelsen. Resulterer den afdekkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfo-
res det belgb — som er udskudt under egenkapitalen — fra egenkapitalen til resultatopgerelsen i
den periode, hvor den afdekkede transaktion indregnes. Belobet indregnes i samme post som
den afdaekkede transaktion.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Huslejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen séledes, at de svarer til den an-
forte regnskabsperiode.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger, som kan relateres til de enkelte ejendomme.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til selskabsadministration, ledelsen, kon-
torlokaler samt kontoromkostninger m.v.

Bruttofortjeneste

Posterne “Lejeindtaegter”, ”Ejendomsomkostninger” samt ”Administrationsomkostninger” er
sammendraget til en post benavnt “Bruttofortjeneste”.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursregule-
ringer af prioritetsgaeld samt tillaeg og godtgerelse vedrerende selskabsskat.
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Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pé 14n optaget direkte til finansiering af anskaffelse af materielle anlaegsakti-
ver indregnes i kostprisen over anskaffelsesperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restverdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszt-
tes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méiles i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende
vardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes til det modtagne pro-
venu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende
maéles l&nene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en omkostning over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efter-

falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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