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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 18.05.2016

Direktion

Lars Beltoft Orback Allan Nergaard
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmees-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 18.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 816 t.kr., som anses for veerende tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og méling
Investeringsejendommenes verdi er i lighed med tidligere fastlagt pa basis af en beregnet dagsveerdi. I lighed
med tidligere &r har ledelsen foretaget en veerdiansettelse af investeringsejendomme med veegt pa beliggenhed,

lejeforhold, alternative anvendelsesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen pa ejendomsmarkedet.

I den udstrekning markedsrenterne endrer sig og en investors afkastkrav derved @ndres, eller investerings-
ejendommenes forhold i gvrigt @ndres, kan investeringsejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Vardian-

sattelserne er derfor behaftet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, efterhanden som lejer er forpligtet til indbetaling

heraf. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning omfatter lejeindtagter.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og pensioner for virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indteegter bestér af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld og transak-

tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvaerdien opgeres som den beregnede

kapitalverdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme péa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsva-

rende ejendomme.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det

foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
1 balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til dagsveerdi, der fastsettes ud fra kursvaerdien pa prioritetsgaeld pr. balancedagen. Reguleringen af

prioritetsgeeld foretages lobende over resultatopgerelsen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
812.325 803.170
299.900 0
(44.997) 94.557
0 (106.000)
1.067.228 791.727
46.032 52.383
(145.183) (378.056)
968.077 466.054
1 (151.929) (130.429)
816.148 335.625
0 2.300.000
816.148 (1.964.375)
816.148 335.625
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
17.632.044 17.332.144

2 17.632.044 17.332.144
17.632.044 17.332.144

1.598.067 1.917.035

1.598.067 1.917.035

0 975.691

1.598.067 2.892.726

19.230.111 20.224.870




Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS

Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgzald

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
3 135.683 135.683
5.421.044 4.604.896
0 2.300.000
5.556.727 7.040.579
1.913.552 1.875.636
1.913.552 1.875.636
9.943.267 10.163.348
4 9.943.267 10.163.348
4 261.944 258.561
1.377.640 0
58.028 80.648
118.765 805.821
188 277
1.816.565 1.145.307
11.759.832 11.308.655
19.230.111 20.224.870

5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Udbetalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
135.683 4.604.896 2.300.000 7.040.579
0 0 (2.300.000) (2.300.000)
0 816.148 0 816.148
135.683 5.421.044 0 5.556.727
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 168.354 108.648
Andring af udskudt skat 56.185 261.710
Regulering vedrerende tidligere ar (72.610) (26.788)
Effekt af @endrede skattesatser 0 (213.141)
151.929 130.429
Investerings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.828.194
Kostpris ultimo 8.828.194
Opskrivninger primo 8.503.950
Arets opskrivninger 299.900
Opskrivninger ultimo 8.803.850
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 17.632.044

Investeringsejendommene er malt pd baggrund af ejendommenes normaliserede resultat for finansielle poster
med et afkast pad mellem 4,3-6,9 %. En foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere
den samlede dagsvaerdi med 1,7 mio.kr. Investeringsejendommene har veret fuldt udlejet i 2015. Der har ikke

veeret anvendt ekstern vurderingsmand.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal Kr. Kr.

3. Virksomhedskapital
Ordinare anparter 271.366 0,50 135.683
271.366 135.683
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter = Restgald efter
12 méneder 12 méineder 12 méneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 258.561 261.944 9.943.267 8.496.996
258.561 261.944 9.943.267 8.496.996

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 700 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmessige verdi af pantsatte ejendomme udger 17.632 tkr. pr. 31.12.2015.



