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\ 4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Bolbro Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 6. marts 2017

Direktion

//M AL é%//

Allan Kjargadrd Jefisen
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/ REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bolbro Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Bolbro Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 6. marts 2017
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Vorben Pliniussen
registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Bolbro Ejendomsinvest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Bolbro Ejendomsinvest ApS
Odensevej 100
5260 Odense S

CVR-nr.: 27 65 96 24

Stiftet: 24. marts 2004
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Kjzrgaard Jensen

Danske Bank
Flakhaven 1
5100 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Lassgegade 24
5000 Odense C
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af Investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolbro Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bolbro VVS og Blik Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
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tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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BRUTTORESULTAT

Dagsvardiregulering af
Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme

Bolbro Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

.......................................................

investeringsejendomme ................
geld vedrerende

.......................................................

Andre finansielle indtaegter .........ccoooneveececireeeeeiecreeeeee.
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra titknyttede

virksomheder ................

.......................................................

.......................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............
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%// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2015

2016 tkr.

Grunde 0g bYZNINGET .......cccceveerireieirereiireeeeeeee e eraenes 15.762.763 13.977
Materielle anlaegsaktiver..............coccocerveeviniiiininsnnenne. 15.762.763 13.977
ANLAGSAKTIVER ........ccooiiiriieeereeteeeceteseee s 15.762.763 13.977
Andre tilgodehavender ..........ccccoeeevieinceinncenrrereeeeceene, 29.767 24
Tilgodehavender ...........ccccceerverniiiniiniiinienieceecie e, 29.767 24
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 29.767 24

AKTIVER.......ccoiriiiiiniieienecsinieee e ~ 15.792.530 14.001
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2015
2016 tkr.
Virksomhedskapital ............cccoeenemiiniennecieiecieeer e ceennen 125.000 125
Overfort resultat........c..ccoveeeenverienierrrrrcece e 3.919.352 2.313
1 EGENKAPITAL.......ccociiiiiieeteeee e 4.044.352 2.438
Henszttelse til udskudt skat ........coccoeeevvrvevieeinevieeeeeeenee. 967.734 597
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccccuveuvennenne. 967.734 597
Prioritetsgaeld........cccooeeiinereeee e 8.552.551 8.762
2 Langfristede gzldsforpligtelser...............cccooeeirvenrinnnnnnn. 8.552.551 8.762
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-............. 249.274 265
KreditinSttutter. .......cocvvirireeecerecereeeceeceesreee e e sreeseens 240.022 330
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccccoceevirvivinernnrenenen. 1.355.231 1.272
Selskabsskat.........ccvirreeninieennienieniiniene e 89.516 32
Anden @ld......cooveeireeiii e 293.850 305
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccoocvvvrieenincennneenne. 2.227.893 2.204
GZALDSFORPLIGTELSER ..o, 10.780.444 10.966
PASSIVER .....cooiiiimteriirriitecrreereesiiseesseeses e s ssee e ae s 15.792.530 14.001

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital..............ccocuennee. 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........coceerirenercnnen, 2.312.223 1.607.129 3.919.352
2.437.223 1.607.129 4.044.352
Restgzld 31/12  Dagsvardi 31/ Kortfristet ~ Restgeeld efter
2016 12 2016 andel 5é&r
2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................. 9.309.467 8.801.825 249.274 7.914.152
9.309.467 8.801.825 249.274 7.914.152
2015
2016 tkr.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for al mellemvaerende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pa kr.
1.553.000 i selskabets ejendomme.
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