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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Bolbro Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 2. marts 2016

Direktion

/4//5@( ?'@//adfé/

Allan Kjergaard Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bolbro Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Bolbro Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt darsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 2. marts 2016
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

(yf 6 64 56 99

rben Pliniussen
registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

Bolbro Ejendomsinvest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Bolbro Ejendomsinvest ApS
Odensevej 100
5260 Odense S

CVR-nr.: 27 6596 24

Stiftet: 24. marts 2004
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Kjargaard Jensen
Danske Bank

Flakhaven 1
5100 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Lassoegade 24
5000 Odense C

Investeringsejendomme
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GENERELT

Arsregnskabet for Bolbro Ejendomsinvest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af #rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bolbro VVS og Blik Holding ApS
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(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
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betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af
dette regnskabsmassige skon er indregnet med 40.456 kr.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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/// RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Lejeindtegter af investeringsejendomme..............cov.ee....
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................
Andre eksterne omkostninger.............oevevveveeevveiveeeeiennnn,

BRUTTORESULTAT .....c.osccvnmmmummmsmnomssnsimsiss

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................
Dagsvardiregulering af gald vedrerende
INVeSteringsejendomme ..........coceeeeviiveeriieerececreceecie e
Andre finansielle indt@gter ..........cccevvvevreeceeveceeeceeea
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksombheder s sswnismsmssmnismnimiansarramsein
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets henlaeggelse til reserve for dagsvardi pa
IvesteringsabliVer wnsnsmesmsoni
Livertdit tesulialoanmnummmnnsensapassrass e
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2014

2015 tkr.
978.354 967
-227.797 -148
-32.313 -49
718.244 770
534.312 482
470.732 -150
52.288 0

0 6
-48.650 -54
-549.654 -548
1.177.272 506
-232.722 -107
944.550 399
781.594 255
162.956 144
944.550 399
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2014
2015 tkr.
2 Investeringsejendomme.............ccoovovoveviviuieeeeeeeeeessesesn, 13.976.046 13.442
Materielle anlaegsaktiver............c.coccoovovoviviiiinieenn 13.976.046 13.442
ANLAGSAKTIVER ... siussmnmuseais s s 13.976.046 13.442
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 0 112
DelShabagbt: . i s m— e ————— 0 6
Amdredilgodehavender uimimesrsssiimmimmmmammmssnsns 24.723 78
Rl Rt 0 0
THgodehavender . x e 24.723 196
OMSATNINGSAKTIVER ..o 24.723 196
AKTIVER..........coiiiiiii e 14.000.769 13.638
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PASSIVER
2014
2015 tkr.
VirksombiedSkapital ... mmmmmninimsmmsmamsmmissnmmeresssasss 125.000 125
Reserve for dagsvardi pd investeringsaktiver ..................... 2.194.352 1.412
Overfort resultat..........ccoeeeveeeeiiieeeeeeee e, 117.870 -45
& EDENBEAPITAL.....onomumsiimsmmssmpansmssmssns 2.437.222 1.492
Hensattelse til udskudt skat ..........ocovvvvieviiiieiceeeennnn 597.643 398
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccoccvevvvenn.... 597.643 398
PrioritetSZald......coovvouieeeeeeieeeeececee e 8.761.064 9.418
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...............c.cceovvervrvnnennn.. 8.761.064 9.418
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser-............. 265.447 213
KreditinSttutter.....c.oovvviieiieeic e 329.997 404
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccoovveveeeeveeenanna. 1.271.713 1.410
oL L K | O 32.433 0
Anden ald.........oooioiiiiiiii e, 305.250 303
Kortfristede gzeldsforpligtelser ........................cccoovevnn... 2.204.840 2.330
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoooviiiiiiiiiieeeeen. 10.965.904 11.748
PASSIVER ..o, 14.000.769 13.638

5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2014
2015 tkr.

1  Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets resultat..........cocoveevveveeeerorereereresssnsnns 32.433 -6
Regilaibip af udskudt skt oo -20.161 35
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og gzld.... 220.450 78
Skat af drets resultatialt.....................ocoooiieeenrei, 232.722 107
Investeringseje-
ndomme

2 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ..ot e, 11.628.849
Kostpris 31. december 2015 11.628.849
OPpSKTIVIINGET, PIAMO. ....coviviiiiaieiieietetetetee ettt 2.091.028
Arets OPSKITVINNEET ..........cvoeeceeceeeees oo 376.812
ASang T ATt IOl cuiivsunmiimmm s -4.015
Opskrivninger 31. december 2015 2.463.825
Af-/nedsKrivninger, Primo ........o..cveeiecieeeeeeeeeeee oo, -278.143
Korrektion af tidligere nedskrivning ...........c.oooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee) 161.515
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -116.628
Materielle anlaegsaktiver i alt...................coooveveviviinieeeeeee e 13.976.046
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NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 125.000 0 125.000
Reserve for dagsveerdi pa
investeringsaktiver...............ococo....... 1.412.758 781.594 2.194.352
Overfort resultat..............ccccoovven.n.. -45.086 162.956 117.870
1.492.672 944.550 2.437.222
Restgeeld 31/12  Dagsvaerdi 31/ Kortfristet ~ Restgald efter
2015 12 2015 andel 5éar
4  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 9.553.121 9.026.511 265.447 8.591.431
9.553.121 9.026.511 265.447 8.591.431
2014
2015 tkr.

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for al mellemvarende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve p4 kr.
1.553.000 i selskabets ejendomme.
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