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Stroustrup Capital ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Stroustrup Capital ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. januar 2019

Direkti

¥ N L., .
Lise-Lotte\8. Henriksen

Direkter
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Den uafthzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stroustrup Capital ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stroustrup Capital ApS for regnskabséret 2017/18, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkl@ringsstandard for sma

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krazvede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 28, januar 2019




Stroustrup Capital ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom samt dermed besl@gtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Dagsvardien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede

driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt &r korrigeret for
eventuel tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtegterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne

aftalte inflationsrater.

Der er benyttet et afkastkrav pa 3,50 ~ 7,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en folsomhedsanalyse.
Safremt det anvendte afkastkrav forages med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgdende retning
med ca. 2.344.000 kr. efter skat. Det er vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et resultat pa kr.
367.448, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum pé kr. 42.267.098, og en egenkapital

pé kr. 10.628.033.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling,.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Stroustrup Capital ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Monetere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®@ndrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger,

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter huslejeindt@gter samt direkte omkostninger vedrerende

ejendommens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger. '

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immatericlle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden.

Brugstid Restvaerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvardi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre

kapitalandele.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlegsaktiver, sifremt der er indikationer for verdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det

-9.
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Anvendt regnskabspraksis

hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris (genindvindingsvardi), sifremt denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige lincomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor (3,5% - 7,5%) ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 3,5

og 7,5 %, afhengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hajde
for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Handelsvarer méles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som

forventes udbetalt for dret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden geeld
Andre g®ldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Nedskrivninger af oms®tningsaktiver, bortset fra
finansielle omsatningsaktiver

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

-12 -

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.417.641 1.052.067
0 0
-34.457 0
-20.000 0
-498.252 -37.837
864.932 1.014.230
0 113.255
-390.687 -286.530
474.245 840.955
-106.797 -185.005
367.448 655.950
367.448 655.950
367.448 655.950
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Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmatericl og inventar 137.825 172.282
Investeringsejendomme 5 41.978.642 38.129.021
Materielle anlaegsaktiver 42.116.467 38.301.303
Anlzegsaktiver 42.116.467 38.301.303
Fremstillede varer og handelsvarer 21.577 41.577
Varebeholdninger 21.577 41.577
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 84.554 46.757
Periodeafgransningsposter 44.500 44.500
Tilgodehavender 129.054 91.257
Omszetningsaktiver 150.631 132.834
Aktiver 42.267.098 38.434.137

-13 -
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Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Gzld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants®tninger

2018 2017

Note kr. kr.
6 216910 216.910
7 10.411.123 10.043.675
10.628.033 10.260.585

2.519.865 2.533.980

2.519.865 2.533.980

17.172.073 15.496.900

2.016.710 1.979.854

4.152.647 3.277.647

1.954.017 2.014.017

8 25.295.447 22.768.418
1.220.000 650.000

1.917.988 1.668.620

20.000 20.000

120.912 60.302

544.353 471.732

500 500

3.823.753 2.871.154

29.119.200 25.639.572

42.267.098 38.434.137

10

-14 -
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Noter
2017/18 2016/17
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 0 113.255
0 113.255
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 390.687 286.530
390.687 286.530
4. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 120.912 60.302
Regulering af udskudt skat -14.115 124.703
106.797 185.005
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 33.518.779 31.578.966
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 4.347.873 1.939.813
Kostpris ultimo 37.866.652 33.518.779
Dagsveardireguleringer primo 4.610.242 4.648.079
Arets reguleringer -498.252 -37.837
Dagsvardireguleringer ultimo 4.111.990 4.610.242
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 41.978.642 38.129.021

Investeringsejendomme er beliggende i Herning, Aarhus og Kebenhavn.

Dagsvardien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt ar korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der er benyttet et afkastkrav pd 3,50 - 7,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vesentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en falsomhedsanalyse.
Safremt det anvendte afkastkrav forages med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgiende retning med
ca. 2.344.000 kr. efter skat.

6. Virksomhedskapital
Saldo primo 216.910 216.910

Saldo ultimo 216.910 216.910

Virksomhedskapital blev forhgjet i 2012 med kr. 91.910, og andrager herefter kr. 216.910.
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7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

9. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2017/18 2016/17

10.043.675 9.387.725

367.448 655.950

10.411.123 10.043.675

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
17.172.073 1.220.000 11.000.000
2.016.710 0 2.000.000
4.152.647 0 0
1.954.017 0 0
25.295.447 1.220.000 13.000.000

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrorer

sambeskatningen.

Det samlede belab fremgér af arsrapporten for Stroustrup Holding A/S 11, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter og realkreditinstitutter kr. 22.287.380 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessig veerdi pr. 30. september 2018 samlet udger kr. 41.978.642. Desuden er der
ejerpantebreve pd i alt 3.000.000 kr. som er i selskabets besiddelse.

Hertil kommer tinglyst ejerpantebreve pd kr. 52.000 til sikkerhed for eventuel geld til ejerforeninger.
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