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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Alturum
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattel se, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 19. august 2020

| direktionen:

Erik Christian Rosenkrantz Helene Krogh
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgjernei Alturum Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Alturum Invest ApS for regnskabsaret 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagings-
standard for sma virksomheder, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naarmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disseregler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigel ser eller fejl.

Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at fort-
sadte driften; og oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel ses-
beretningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indehol der kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. august 2020
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at vaae g endomssel skab.

Ussedvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -190.491.
Egenkapitalen udger kr. 11.273.192.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Sel skabets ledel se er opmaaksom pa sel skabets gkonomiske stilling og likviditet, og selskabets
ultimative modersel skab har givet tilsagn om at tilfgre yderligere likviditet, séfremt der bliver behov
for dette.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Pa baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varig-
hed er det pa nuvaarende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de gkonomiske
konsekvenser af COVID-19. Det er pa samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstragkkelig
sikker forventning til omsagning og resultat far skat. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke far en
vaesentlig indvirkning pa den forventede omsagtning og resultat for det kommende ar, da virksom-
heden ikke er ramt af nedlukning i samme grad, som visse andre virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Alturum Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Selskabets ledel se har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af dei arsregnskabslovens 8110 opregnede starrel seskriterier.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaget indregnet i resultat-
opgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillesg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordel es kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESUL TATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, omkostninger
til ravarer og hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at lejen
optjenesi henhold til de indgdede kontrakter.

Vareforbrug
Omkostninger til ravarer og hjad pematerialer omfatter varekegb med fradrag af rabatter og
omkostninger til underleveranderer.

Andr e ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, andre finansielle indtasgter fra
tilknyttede og associ erede virksomheder samt amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaaret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddel e er forskellige.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brustider
og restvaadier:

Brugstid  Restveerdi

BYGNINGET ..o 15- 50 ar 75%
Kunst og antikViteter ..........cccccovvervrrereevennnnen. 15- 50 a&r 100%
INStAllAtiONEY ..o 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgerel sen under andre
driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfad det, gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaadien er
lavere end den regnskabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.
Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaeaende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaardifald.

Genindvindingsveaardien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosalgsprisen og kapital-
vagdien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaadi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen

selvstaendig kapitalveardi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for
nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henferes.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender.

Andretilgodehavender
Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resulterei, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden.

Tilgodehavende moms, skat, og gvrige tilgodehavender der beholdes til udigb, malestil amortiseret
kostpris, som normalt svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansni ngsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaardi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af sendringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over
l&neperioden.

Prioritetsgad d er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gad dsforpligtel ser, der omfatter anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2019

Note 2018

BRUTTOFORTIENESTE.......iee e -123.140 31.469
Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver...................... 1 -79.860 -40.944
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccocvvviienee -203.000 -9.475
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ........... 145.639 193.760
@vrige finansielle OMKOSININGEY ........ooveviiiiiiienienee e -170.258 -179.586
RESULTAT FOR SKAT oo -227.619 4.699
G = - 1= Y (=S U 2 37.128 0
ARETSRESULTAT oottt e -190.491 4.699
RESULTATDISPONERING:

OVErf@rt reSUIEL ...........ceeveieiieeieeer e -4.190.491 4.699
Forslag til udbytte for regnskabSAret ...........ccvevvvevceeivccreeiceine, 4.000.000 0
Resultatdisponering i alt ..o -190.491 4.699
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Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER

Grunde 0g BYgNINGEr ... 1
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar ............cccoceeevceeeecienenee. 1
INSLAILIONEY ......eeeceiecie e 1

Materielle anlaegSaktiver ...
ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccoceeueeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ........................
Andre tilgodehavender ...
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........cccccccevevceeevcieee e, 2
Tilgodehavender ..........ccoooeiie e

Likvide beholdninger .......ccccoevieiiie e
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER .o

Side 11

31/12-18
7.804.778  7.785.487
285.000 285.000
68.608 86.125
8.158.386  8.156.612
8.158.386  8.156.612
7.150.739  7.532.810
121.450 121.519
23.001 23.001
37.128 0
7.332.318 7.677.330
7.188 541
7.339.506 7.677.871
15.497.892 15.834.483




Anpartskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Gadd til kreditinstitutter
L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtel ser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventuaforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser

REVI P07NT
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PASSIVER

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Side 12

Balance pr. 31. december 2019

Note

31/12-18
125.000 125.000
7.148.192 11.338.683
4.000.000 0
11.273.192 11.463.683
4.068.432  4.194.306
4.068.432 4.194.306
126.118 123.319
30.150 53.175
156.268 176.494
4.224.700  4.370.800
15.497.892 15.834.483
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Noter

1 Anlagsoversigt

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pr. 1. januar 2019.........ccccoceeevieeeciee e
Arets af SKIIVNINGET .....vveceeeeee e

Afskrivninger pr. 31. december 2019.........cccceeiveriiiieneenens

Regnskabsm. vaadi pr. 31. december 2019...........ccceeeueeee.

Afskrivninger

BYONINGEN ...
Andre anlaag, driftsmateriel og inventar .............ccccceeveeneee.

ATSKIVNINGE! 1 @l .o

2 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ....................
Arets regulering af udSKUOL SKat ............ccovvrereereeressieierenens

Skat af AretSreSUItal i @l ....ccoveeeeee e e eee e e

Side 13

Drifts Grundeog Kunst og

midler bygninger antikviteter
87.585 9.347.664 285.000
0 81.634 0
0 0 0
87.585 9.429.298 285.000
-1.460 -1.562.177 0
-17.517 -62.343 0
-18.977 -1.624.520 0
68.608 7.804.778 285.000

2018

...................... 62.343 39.484
...................... 17.517 1.460
...................... 79.860 40.944
...................... -37.128 0
...................... 0 0
...................... -37.128 0
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Noter
Fordag

Udbetalt til arets
3 Egenkapital 1/1-19 udbytte  resultatford.  31/12-19
Anpartskapital ........cccoeeeevieeiie e 125.000 - - 125.000
Overfart resultat .........cccveeeveviiennienieiies 11.338.683 - -4.190.491  7.148.192
Fordag til udbytte for regnskabsaret ............ 0 0 4.000.000 4.000.000
LAt e 11.463.683 0 -190.491 11.273.192
4 Langfristede gaddsforpligtel ser

31/12-19 Afdrag Restgadd

Gadd i alt 2020 efter 5 ar
RealKredit ..o 547.809 31.061 376.857
NYKIEAIT ... 0 20.271 669.983
NYKIEAIT ..o 3.646.741 74786  2.471.740

4.194.550 126.118 3.518.580

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Alturum ApS som administrationssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
udbytter, renter og royalties for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor mellemvaarende med pengeinstitut og CDM A/S.
M odersel skabet og koncernsel skaberne har givet tilsagn om, at modersel skabet tilferer yderligere
likviditet til datterselskaberne, safremt der bliver behov for dette.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkredit er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2018 udger tkr. 8.158.

Herudover er der tinglyst gjerpant overfor pengeinstitut dkk. 1.500.000.
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