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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2016 for Alturum Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 5. maj 2017

I direktionen:

Erik Christian Rosenkrantz Helene Krogh
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Alturum Invest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Alturum Invest ApS for regnskabsaret 2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
leegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. maj 2017
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at vare ejendomsselskab.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici

Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -410.431.
Egenkapitalen udggr kr. 11.496.521.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse er opmeerksom pa selskabets gkonomiske stilling og likviditet, og selskabets
ultimative moderselskab har givet tilsagn om at tilfgre yderligere likviditet, safremt der bliver
behov for dette.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 4

Penneo dokumentnegle: SECUS-AN8HJ-20J12-J6PMX-PE7IE-LKVX7



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Alturum Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af de i arsregnskabslovens §110 opregnede stgrrelseskriterier.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen

og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter og
omkostninger til underleverandgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvardier.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, andre finansielle indtegter fra
tilknyttede og associerede virksomheder samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har veret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Penneo dokumentnegle: SECUS-AN8HJ-20J12-J6PMX-PE7IE-LKVX7



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brustider
og restverdier:

Brugstid Restveerdi

BYgninger .......cccoevveeveeviieiieeieeeeceeeee e 50 ar 75%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ........ 5ar 100%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fasts@ttes en
palidelig genindvindingsveerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opggre nogen

selvstendig kapitalvaerdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for
nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden.

Tilgodehavende moms, skat, og gvrige tilgodehavender der beholdes til udlgb, males til amortiseret
kostpris, som normal svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og geldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse for 2016

Note 2015

BRUTTOFORTJENESTE.........ccocceeruenunsnnsuensaecsaessnessessaccsaces 29.869 56.808
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver...................... 1 -36.976 -36.976
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -7.107 19.832
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder .......... 147.729 144.362
@vrige finansielle OMKOSNINGET ........ccevveeeierireinieieieieieieene -194.086 -186.262
RESULTAT FOR SKAT ....covvinnnensinsisnsansessessesssssssssssssssssases -53.464 -22.068
Skat af Arets reSultat .........ccevevieieierereeeeeeee e 2 -356.967 2.870
ARETS RESULTAT -410.431 -19.198
RESULTATDISPONERING:

OVerf@rt reSUlLal ........cocveeieeieniieeeeeeeeeee e -410.431 -19.198
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccceeeeerverieenreevennnene, 0 0
Resultatdisponering i alt ..........ccooveiicnscnniccsscsnnnecsssssnsecssssassecs -410.431 -19.198
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Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
Note 31/12-15
Grunde 0Z DYZNINZET ....ccoeviiiiiieriiiieeeeiieee et e eieee e eieee e 7.563.072  7.600.047
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ...........ccoccceevvveernieennne. 285.000 285.000
Materielle anlaegsaktiver 7.848.072  7.885.047
ANLAGSAKTIVER 7.848.072  7.885.047
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 7.774.884  7.299.901
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 124.106 121.672
Andre tilgodehavender ...........c.ccoccvveeiiiieeiiieeieeeee e 47.530 47.530
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........cc.cccoeceevveenicnnnenn. 4.092 0
Udskudt SKatteaktiVv .......cocveeeirierieniiiienieneereeeeeeeeeeene e 0 361.059
Periodeafgre@nsningSposter ..........coovueevriieiniiieeniiieeniieeeeee e 3.750 0
Tilgodehavender 7.954.362  7.830.162
Likvide beholdninger 368.868 965.187
OMSZATNINGSAKTIVER 8.323.230  8.795.350
AKTIVER .....ciiiiiiiniinennensnicnisssssesssesssissssssssssssssesssenes 16.171.302 16.680.397
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Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
Note 31/12-15

Anpartskapital ..........oooociiiiiiiiii e 125.000 125.000
OVerf@rt resultat .........c.oeeviiiiiiiieeeeee e 11.371.521 11.781.952
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccceevveevievriecreeneennenne. 0 0
EGENKAPITAL 3 11.496.521 11.906.952
Geld til KreditinStitutter ........cccevveeviienieiiierieeiceieeseeesee e 4 4.437.202  4.556.851
Langfristede galdsforpligtelser 4.437.202  4.556.851
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser ............c.c......... 4 118.404 112.794
Anden g@Id ....oocoiiiiiii e 119.175 103.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser 237.579 216.594
GALDSFORPLIGTELSER 4.674.781  4.773.445
PASSIVER 16.171.302 16.680.397
EventualforpligtelSer ........cuvevvieeriiieeiieeeieeeeee e 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ............ccocveeviiiiniieennnneen. 6
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Noter

1 Anlagsoversigt

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pr. 1. januar 2016..........cooviiiiiiiiiniiiiieeieeeeee e
Arets AFSKITVIINEZET ...evviiiiieeeiieeeee et e stee e eare e eaae e

Afskrivninger pr. 31. december 2016.........ccceeviiieeiiiieeniieeeeeeeeee e

Regnskabsm. verdi pr. 31. december 2016...........ccccvvevvieeeiiieeiieeee e,

AfsKkrivninger
BYZNINEET ...eiiiiiiiiiiiii e

AFSKEIVIINGET 1 Al ..eiiiiiiiiiiiieeee e e e

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKOmSt .........cccoecueeierierieneeniennnnns
Arets regulering af udskudt skat ...........ccocccviieiiiiniiiie e

SKkat af Arets TESUILAL 1 Q1T «oeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e

Side 13

Grunde og Kunst og
bygninger antikviteter
9.048.789 285.000
0 0
0 0
9.048.789 285.000
-1.448.741 0
-36.976 0
-1.485.717 0
7.563.072 285.000

2015

36.976 36.976
36.976 36.976
-4.092 0
361.059 -2.870
356.967 -2.870
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Forslag
Udbetalt til arets
3 Egenkapital 1/1-16 udbytte  resultatford.  31/12-16
Anpartskapital .........ccooociiiiiiiiiiiin 125.000 - - 125.000
Overfgrt resultat ..........ccooceeeviiiiniiiinieeen, 11.781.952 - -410.431 11.371.521
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............. 0 0 0 0
Talt e 11.906.952 0 -410.431 11.496.521
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1-16 Afdrag 31/12-16 Afdrag Restgaeld
Geld i alt 2016 Geld i alt 2017 efter 5 ar
Realkredit Skodsborgve;........... 669.851 29.693 640.158 31.500 470.158
Nykredit @stre Pennehave......... 852.970 17.987 834.983 18.532 736.522
Nykredit @stre Pennehave......... 3.146.824 66.359  3.080.465 68.372  2.717.218
4.669.645 114.039  4.555.606 118.404  3.923.898

5 [Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med gvrige sambeskattede koncernselskaber for sambeskat-
ningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor mellemva@rende med pengeinstitut og CDM A/S.

Moderselskabet og koncernselskaberne har givet tilsagn om, at moderselskabet tilfgrer yderligere
likviditet til datterselskaberne, safremt der bliver behov for dette.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkredit er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2016 udggr kr. 7.563.070.

Herudover er der tinglyst ejerpant overfor pengeinstitut dkk. 1.500.000.

Side 14
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