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Kokkedal, den 15. maj 2019

I direktionen: 

Erik Christian Rosenkrantz                         Helene Krogh

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for Alturum 
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2018.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Til kapitalejerne i Alturum Invest ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; og oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre 
dette.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Alturum Invest ApS for regnskabsåret 2018, 
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

København, den 15. maj 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 31 61 15 20

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor

MNE19740

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og 
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå 
yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Driftsrisici og finansielle risici

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 4.699.
Egenkapitalen udgør kr. 11.463.683.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets ledelse er opmærksom på selskabets økonomiske stilling og likviditet, og selskabets 
ultimative moderselskab har givet tilsagn om at tilføre yderligere likviditet, såfremt der bliver behov 
for dette. 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet er at være ejendomsselskab.

Der er ingen usædvanlige forhold.

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling.

Der er ingen væsentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen 
og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Alturum Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et 
ikke overstiger 2 af de i årsregnskabslovens §110 opregnede størrelseskriterier.
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Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning på de enkelte aktiver og deres restværdier.

Selskabet har været sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i året. 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, andre finansielle indtægter fra 
tilknyttede og associerede virksomheder samt amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter og  
omkostninger til underleverandører.

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsætning

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Brugstid
15 - 50 år
15 - 50 år

5 år

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen 
selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for 
nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Nedskrivning af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. 
Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er 
indikationer for værdifald.

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapital-
værdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes 
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en 
pålidelig genindvindingsværdi.

Kunst og antikviteter ..................................... 100%
Installationer .................................................. 0%

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brustider 
og restværdier:

Restværdi
Bygninger ...................................................... 75%

Grunde og bygninger,  andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Anvendt regnskabspraksis 
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Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i 
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsværdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, 
fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. 

Tilgodehavende moms, skat, og øvrige tilgodehavender der beholdes til udløb, måles til amortiseret 
kostpris, som normalt svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger 

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at 
fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender.

Anvendt regnskabspraksis 
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Selskabsskat og udskudt skat

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, der omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til amortiseret kostpris.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
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Note 2017

31.469 30.418

1 -40.944 -36.976

-9.475 -6.558

193.760 157.437
-179.586 -189.164

4.699 -38.285

2 0 748

4.699 -37.537

RESULTATDISPONERING:

4.699 -37.537
0 0

4.699 -37.537Resultatdisponering i alt ...........................................................

RESULTAT FØR SKAT ..........................................................

Skat af årets resultat ....................................................................

ÅRETS RESULTAT .................................................................

Overført resultat ..........................................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........
Øvrige finansielle omkostninger .................................................

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver......................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .........................

BRUTTOFORTJENESTE........................................................

Resultatopgørelse for 2018
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Note 31/12-17

1 7.785.487 7.526.096
1 285.000 285.000
1 86.125 0

8.156.612 7.811.096

8.156.612 7.811.096

7.532.810 8.022.703
121.519 121.589

23.001 47.531
2 0 748

7.677.330 8.192.571

541 13.145

7.677.871 8.205.716

15.834.483 16.016.812

Tilgodehavender ........................................................................

Likvide beholdninger ................................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................

AKTIVER ..................................................................................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........................
Andre tilgodehavender ................................................................
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .......................................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................

ANLÆGSAKTIVER .................................................................

Grunde og bygninger ...................................................................
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ......................................
Installationer ................................................................................

Materielle anlægsaktiver ..........................................................

Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER
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Note 31/12-17

125.000 125.000
11.338.683 11.333.984

0 0

3 11.463.683 11.458.984

4 4.194.306 4.317.592

4.194.306 4.317.592

4 123.319 120.636
53.175 119.600

176.494 240.236

4.370.800 4.557.828

15.834.483 16.016.812

5
6

Eventualforpligtelser ...................................................................
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ..........................................

Kortfristede gældsforpligtelser ................................................

GÆLDSFORPLIGTELSER.....................................................

PASSIVER .................................................................................

Anden gæld .................................................................................

Gæld til kreditinstitutter  .............................................................

Langfristede gældsforpligtelser ................................................

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .........................

Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................

EGENKAPITAL .......................................................................

PASSIVER

Anpartskapital .............................................................................
Overført resultat ..........................................................................

Balance pr. 31. december 2018
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1 Anlægsoversigt 

Grunde og Kunst og 

Materielle anlægsaktiver bygninger antikviteter

9.048.789 285.000
298.875 0

0 0

9.347.664 285.000

-1.522.693 0
-39.484 0

-1.562.177 0

7.785.487 285.000

Afskrivninger 2017

39.484 36.976
1.460 0

40.944 36.976

2 Skat af årets resultat

0 -748
0 0

0 -748Skat af årets resultat i alt ............................................................................

Afskrivninger i alt ......................................................................................

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst ..........................................
Årets regulering af udskudt skat ................................................................

Bygninger ..................................................................................................
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ....................................................

Regnskabsm. værdi pr. 31. december 2018.......................... 86.125

Årets afskrivninger .............................................................. -1.460

Afskrivninger pr. 31. december 2018................................... -1.460

Kostpris pr. 31. december 2018............................................ 87.585

Afskrivninger pr. 1. januar 2018.......................................... 0

Kostpris pr. 1. januar 2018................................................... 0
Tilgang ................................................................................. 87.585
Afgang ................................................................................. 0

Drifts-

midler 

Noter
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Forslag

til årets

3 Egenkapital 1/1-18 resultatford. 31/12-18

125.000 - 125.000
11.333.984 4.699 11.338.683

0 0 0

11.458.984 4.699 11.463.683

4 Langfristede gældsforpligtelser
Afdrag Restgæld

2019 efter 5 år

31.061 398.169
19.674 692.829
72.584 2.556.023

123.319 3.647.021

5 Eventualforpligtelser 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet og koncernselskaberne har givet tilsagn om, at moderselskabet tilfører yderligere 
likviditet  til datterselskaberne, såfremt der bliver behov for dette. 

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkredit er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør tkr. 8.157.

Herudover er der tinglyst ejerpant overfor pengeinstitut dkk. 1.500.000.

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Alturum ApS som administrationsselskab. 
Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for 
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 
udbytter, renter og royalties for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor mellemværende med pengeinstitut og CDM A/S. 

Nykredit ............................................................................... 2.941.645

4.317.625

31/12-18
Gæld i alt

Realkredit ............................................................................ 578.625
Nykredit ............................................................................... 797.355

Forslag til udbytte for regnskabsåret  ............ 0

I alt  ................................................................ 0

Overført resultat  ............................................ -
Anpartskapital ............................................... -

Udbetalt

udbytte

Noter
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