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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Toldkammeret ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.03/2017

Jorn Takker
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Toldkammeret ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Toldkammeret ApS for regnskabséaret 01.10.2015 - 30.09.2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pid denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 10.03.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ly

Michael Bach Steén Anderse
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér af udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 1.040 t.kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveardi. Dagsvardien opgeres for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en rakke forudsatninger, herunder de enkelte gjendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, si
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsattelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita og forudbetalt leje har tidligere &r veret prasenteret som kortfristet geld, men er i ar prasenteret i

forhold til bindingsperioden i den indgéet kontrakt. Resultat, balancesum og egenkapital er uandret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige sko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-

pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til

dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger samt omkostninger forbun-
det med virksomhedens ejendomsportefelje mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender

indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter og lign. fra andre veerdipapirer og kapitalandele samt
renteindtagter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle ovrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne selges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nes 1 balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prio-
ritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
3.509.568 3.158.679
(305.131) (97.915)
(375.000) 375.000
2.829.437 3.435.764
1 120.932 107.426
2 (1.364.320) (1.648.659)
1.586.049 1.894.531
3 (545.718) (278.796)
1.040.331 1.615.735
1.040.331 1.615.735
1.040.331 1.615.735
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
152.000.000 150.994.000

4 152.000.000 150.994.000
152.000.000 150.994.000
4.008.858 2.310.413

415.240 313.861

0 19.958

4.424.098 2.644.232

4.424.098 2.644.232
156.424.098 153.638.232
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort overskud eller underskud 52.973.922 51.933.591
Egenkapital 53.123.922 52.083.591
Udskudt skat 15.719.933 15.025.215
Hensatte forpligtelser 15.719.933 15.025.215
Geld til realkreditinstitutter 75.000.000 74.625.000
Bankgeld 7.884.134 6.612.385
Deposita 813.600 1.887.445
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 83.697.734 83.124.830
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.050.000 1.200.000
Bankgeld 471.705 332.815
Deposita 763.812 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 113.652 179.987
Geeld til tilknyttede virksomheder 130.758 957.957
Anden geld 1.352.582 733.837
Kortfristede galdsforpligtelser 3.882.509 3.404.596
Gzldsforpligtelser 87.580.243 86.529.426
Passiver 156.424.098 153.638.232
Eventualforpligtelser 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud el-
kapital ler underskud I alt
kr. kr. kr.
150.000 51.933.591 52.083.591
0 1.040.331 1.040.331
150.000 52.973.922 53.123.922
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indtegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 120.932 107.426
120.932 107.426
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 39.891 62.296
vrige finansielle omkostninger 1.324.429 1.586.363
1.364.320 1.648.659
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat 694.718 278.796
Regulering vedrerende tidligere ér (149.000) 0
545.718 278.796
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 109.096.170
Tilgange 1.311.131
Kostpris ultimo 110.407.301
Dagsverdireguleringer primo 41.897.830
Arets dagsvardireguleringer (305.131)
Dagsveerdireguleringer ultimo 41.592.699
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 152.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pd grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa bag-

grund af markedsvardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 3% pr. status. En foregelse

af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 21.616 t.kr.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 4r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 0 0 75.000.000 60.185.186
Bankgzeld 1.050.000 1.200.000 7.884.134 2.890.070
Deposita 0 0 813.600 0
1.050.000 1.200.000 83.697.734 63.075.256

Deposita bestér af betalt deposita fra lejere i ejendommen. Forfaldstidspunktet for deposita er derfor ikke muligt
at fastlagge.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Taekkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet hasf-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets drsregnskab.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner, der

herer til ejendommen.
Den regnskabsmaessige vardi af pantsatte ejendomme udger ved status 152.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev, nom. 23.000 t.kr. med pant i ejendomme, hvis regnskabs-
massige vaerdi ved status udger 152.000 t.kr. Herudover har banken stillet sikkerhed for prioritetsgeeld.

Til sikkerhed for mellemvarende med moderselskabets pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev, nom. 99.000
t.kr. med pant i ejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi ved status udger 152.000 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden heefier solidarisk med fellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



