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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for Baun Helios Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 7. juli 2016
Direktion:

Per Baun Helios
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Baun Helios Holding ApS
Adresse, postnr., by Øster Voldgade 14, 7000 Fredericia

CVR-nr. 27 65 30 49
Stiftet 15. marts 2004
Hjemstedskommune Fredericia
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon 63 43 63 43

Direktion Per Baun Helios

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Koncernoversigt
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Hoved- og nøgletal for koncernen

t.kr. 2015 2014 2013 2012 2011

Hovedtal

Bruttofortjeneste/
bruttotab 21.734 5.402 42.750 46 -103

Resultat af primær drift 15.918 -1.376 37.533 36 788
Resultat af finansielle poster -911 925 -2.953 -36 496
Årets resultat 5.488 1.225 40.810 13.397 1.305

Balancesum 291.534 264.222 208.921 22.662 7.296
Egenkapital 26.068 28.094 32.914 8.825 860

Nøgletal

Afkastningsgrad  %5,7  %-0,6  %32,4  %0,2  %20,4
Likviditetsgrad  %124,2  %145,1  %141,6  %102,3  %97,0
Soliditetsgrad  %8,9  %10,6  %15,8  %38,9  %11,8
Egenkapitalforrentning  %20,3  %4,0  %195,5  %276,7  %200,3

Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-
skæftigede 6 6 6 1 1
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Beretning

Koncernens væsentligste aktiviteter

Koncernens formål er opførelse, køb, salg, udlejning samt finansiering af fast ejendom i ind- og udland,
direkte eller gennem aktiebesiddelse.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er fra den i året anskaffede associerede virksomhed, Conlis Capital, Luxemborg, ikke modtaget
regnskabsmateriale til brug for regulering af kapitalandelen til indre værdi pr. 31. december 2015 og til
bekræftelse på tilgodehavende hos Conlis Capital. Der er således usikkerhed forbundet med måling af
kapitalandelen og værdien af tilgodehavendet, der i årsregnskabet begge er indregnet til kostpris.  Der
vurderes ikke at være indikationer på nedskrivningsbehov. Der henvises til note 5 for yderligere omtale.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Koncernens resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på 600 t.kr. mod -4.003 t.kr. sidste år, og
koncernen og modervirksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på 26.068
t.kr. 

Vi har i regnskabsåret påbegyndt, afsluttet og afleveret 52 rækkehuse på Tomatvej på Amager til
slutkøberne. Afleveringen skete uden væsentlige tilbagehold. Herudover er byggeriet af 86 ejerlejlig-
heder i projektet Kronløbshuset blevet færdigsolgt, og afleveringen skete henover februar 2016. Vi har
ligeledes i 2015 påbegyndt opførelsen af et lejlighedsprojekt på Teglholmen på i alt 12.677 m2;
projektet opføres i sameje med FB Gruppen A/S, og grund og projekt er solgt til den tyske kapitalfond
Patrizia og forventes afleveret i november 2016.

Herudover har vi i regnskabsåret arbejdet med den fortsatte udvikling af ejendommen på Niels
Hemmingsens Gade med henblik på igangsættelse af lokalplanarbejdet, en proces, som har taget
væsentligt længere end forventet, og på den baggrund forventer vi først at kunne aflevere den
ombyggede ejendom medio 2018. Såvel køb af ejendommen som det endelige salg er betinget af
opnåelse af endelig lokalplan, og denne forventes at foreligge i maj 2017.

Efter regnskabsårets afslutning har vi indledt og afsluttet forhandlingerne om køb af et grundstykke på
Bellahøj med mulighed for opførelse af ca. 12.000 m2 boliger; projektet forventes afsat som udlejnings-
projekt til en kapitalfond eller institutionel køber. Byggeriet kan påbegyndes ultimo 2016 og afleveres til
køber medio 2018.

Herudover arbejder vi med flere konkrete projekter med henblik på udvikling og salg til institutionelle
investorer og kapitalfonde, idet vi søger at afdække den afsætningsmæssige risiko, inden vi går ind i
projekterne. Det forventes, at et eller flere af disse projekter vil materialisere sig i egentlige bygge-
sager.

Grundet regnskabspraksis er der ikke bogført overskud på de boliger, der er solgt, men ikke afleveret i
2015, hvorfor vi i 2016 forventer et væsentligt positivt resultat som følge heraf. Vi forventer ligeledes,
at vi vil fortsætte den positive udvikling i såvel indtjening som egenkapital også i 2016.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Koncern Modervirksomhed

Note t.kr. 2015 2014 2015 2014

Bruttofortjeneste/
bruttotab 21.734 5.402 -31 -42

2 Personaleomkostninger -5.778 -6.805 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og

materielle anlægsaktiver -38 -60 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 15.918 -1.463 -31 -42
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende

investeringsejendomme 0 87 0 0

Resultat af primær drift 15.918 -1.376 -31 -42
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 0 0 696 -3.972
Indtægter af kapitalandele i associerede

virksomheder -4.929 -735 -85 -5
3 Finansielle indtægter 276 1.837 0 0

Finansielle omkostninger -1.187 -912 0 0

Resultat før skat 10.078 -1.186 580 -4.019
Skat af årets resultat -4.590 2.411 20 16

Årets resultat 5.488 1.225 600 -4.003
Minoritetsinteressers resultatandel -5.914 -5.947 0 0

Årets resultat efter
minoritetsinteressernes andel

-426 -4.722 600 -4.003

Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinært udbytte 1.600 98
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi -998 -4.177
Overført resultat -2 76

600 -4.003
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Koncern Modervirksomhed

Note t.kr. 2015 2014 2015 2014

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13 28 0 0

13 28 0 0

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 27.795 28.779
Kapitalandele i associerede virksomheder 24.707 661 3.737 15
Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 0 0 0 0
Deposita, finansielle anlægsaktiver 1.500 1.500 0 0

26.207 2.161 31.532 28.794

Anlægsaktiver i alt 26.220 2.189 31.532 28.794

Omsætningsaktiver
6 Varebeholdninger

Varer under fremstilling 204.782 161.140 0 0
Fremstillede færdigvarer og handelsvarer 25.000 36.530 0 0

229.782 197.670 0 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20 7 0 0
Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 7.068 780 3.767 30
Udskudte skatteaktiver 4.538 4.761 18 18
Tilgodehavende selskabsskat 0 0 4.504 10
Andre tilgodehavender 2.146 19.861 30 0
Periodeafgrænsningsposter 1 0 0 0

13.773 25.409 8.319 58

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 0 7.165 0 0

0 7.165 0 0

Likvide beholdninger 21.759 31.789 24 8

Omsætningsaktiver i alt 265.314 262.033 8.343 66

AKTIVER I ALT 291.534 264.222 39.875 28.860

10



Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Koncern Modervirksomhed

Note t.kr. 2015 2014 2015 2014

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 125 125 125 125
Reserve for netto-opskrivning efter indre

værdi 501 436 27.697 28.695
Overført resultat 25.442 27.533 -9 -7

Egenkapital i alt 26.068 28.094 27.813 28.813

Minoritetsinteresser 32.611 28.753

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1.000 550 0 0

8 Hensatte forpligtelser i alt 1.000 550 0 0

Gældsforpligtelser
9 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 16.105 24.019 0 0
Anden gæld 2.188 2.188 0 0

18.293 26.207 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser
9 Kortfristet del af langfristede

gældsforpligtelser 783 1.298 0 0
Gæld til banker 151.271 108.487 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.127 2.350 0 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.081 12.194 14 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0 400 25
Skyldig selskabsskat 4.012 1.371 4.123 0
Anden gæld 37.288 54.918 7.525 22

213.562 180.618 12.062 47

Gældsforpligtelser i alt 231.855 206.825 12.062 47

PASSIVER I ALT 291.534 264.222 39.875 28.860

1 Anvendt regnskabspraksis
10 Sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Nærtstående parter
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

Koncern

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
netto-

opskrivning
efter indre

værdi
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2014 125 11.755 21.034 32.914
Årets resultat 0 -11.319 6.597 -4.722
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -98 -98

Egenkapital 1. januar 2015 125 436 27.533 28.094
Årets resultat 0 65 -491 -426
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -1.600 -1.600

Egenkapital 31. december 2015 125 501 25.442 26.068

Modervirksomhed

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
netto-

opskrivning efter
indre værdi Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125 28.695 -7 28.813
Årets resultat 0 -998 1.598 600
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -1.600 -1.600

Egenkapital
31. december 2015

125 27.697 -9 27.813
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestrømsopgørelse

Koncern

Note t.kr. 2015 2014

Årets resultat 5.488 1.225
13 Reguleringer 10.341 -12.937

Pengestrømme fra primær drift før ændring i driftskapital 15.829 -11.712
14 Ændring i driftskapital -32.665 -152.743

Pengestrømme fra primær drift -16.836 -164.455
Renteindbetalinger mv. 276 1.614
Renteudbetalinger mv. -1.187 -742
Betalt selskabsskat -1.774 -2.328

Pengestrømme fra driftsaktivitet -19.521 -165.911

Køb af materielle anlægsaktiver 0 -19
Køb af virksomheder -23.996 0
Salg af virksomheder 0 0
Modtagne udbytter 0 10.798
Modtagne udbytter fra associerede virksomheder 0 0
Andre pengestrømme vedrørende investeringsaktivitet 1.852 3.677

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -22.144 14.456

Udbetalt udbytte -2.720 -98
Afdrag på gæld til kreditinstitutter -8.429 -1.376

Pengestrømme fra finansieringsaktiviteten -11.149 -1.474

Årets pengestrøm -52.814 -152.929
Likvider 1. januar -76.698 76.231

15 Likvider 31. december -129.512 -76.698
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Baun Helios Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Konsolidering

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Baun Helios Holding ApS og virksomheder, hvori
modervirksomheden har bestemmende indflydelse. Bestemmende indflydelse antages at foreligge, når
modervirksomheden direkte eller indirekte besidder mere end halvdelen af stemmerettighederne.
Bestemmende indflydelse kan tillige foreligge via aftale eller vedtægter, eller fordi modervirksomheden
på anden måde har eller faktisk udøver bestemmende indflydelse i dattervirksomheden.

Eksistensen og virkningen af potentielle stemmerettigheder, der aktuelt kan udnyttes eller konverteres
medtages ved vurderingen af om bestemmende indflydelse foreligger.

De konsoliderede virksomheders regnskaber udarbejdes efter den samme regnskabspraksis, som er be-
nyttet i modervirksomheden. Koncernregnskabet udarbejdes ved at sammendrage regnskaber i de kon-
soliderede virksomheder ved sammenlægning af regnskabsposter med ensartet indhold. Koncerninterne
indtægter, omkostninger, avancer, tab, ejerandele, udbytter og mellemværender elimineres.
Kapitalandele i konsoliderede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af den
konsoliderede virksomheds dagsværdi af aktiver og forpligtelser på anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede og solgte dattervirksomheder medtages i koncernresultatopgørelsen for den periode,
hvor bestemmende indflydelse foreligger. Sammenligningstallene korrigeres ikke for nyerhvervede eller
frasolgte virksomheder.

Ved køb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Anskaffelsessummen opgøres til nutids-
værdien af det aftalte vederlag med tillæg af direkte henførbare omkostninger. Betingede betalinger ind-
regnes med det beløb, der forventes betalt. Identificerbare aktiver og forpligtelser i de overtagne virk-
somheder indregnes til dagsværdien på anskaffelsestidspunktet. I opgørelsen indregnes omstrukture-
ringshensættelser relateret til den overtagne virksomhed, såfremt omstruktureringen er besluttet på
overtagelsestidspunktet. Der tages hensyn til skaffeeffekten af de foretagne omvurderinger af aktiver
og forpligtelser. En resterende forskel mellem kostprisen og koncernens andel af dagsværdien af de
identificerbare aktiver og forpligtelser indregnes som goodwill eller negativ goodwill. 

Virksomheder, hvor koncernen har betydelig indflydelse anses som associerede virksomheder. Betyde-
lig indflydelse antages at foreligge når koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af
stemmerettighederne eller på anden måde har eller faktisk udøver betydelig indflydelse. Associerede
virksomheder indregnes i koncernregnskabet til indre værdi. 

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
forholdsmæssige andel af dattervirksomheders resultat og egenkapital indregnes som særskilte poster i
resultatopgørelsen og balancen.

Virksomhedsovertagelse

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgørelse frem til afståelses-
tidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill og forventede omkostninger til salg eller afvikling.
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Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved køb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomheders
identificerede aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en
hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i
den erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne
omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af overtagne identificerede aktiver og for-
pligtelser, inkl. hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlægsaktiver
og afskrives systematisk over resultatopgørelsen efter en individuel vurdering af den økonomiske leve-
tid, dog maksimalt 20 år. Negative forskelsbeløb (negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugun-
stig udvikling i de pågældende virksomheder, indregnes i balancen under periodeafgrænsningsposter og
indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at den ugunstige udvikling realiseres. Af negativ goodwill, der
ikke relaterer sig til forventet ugunstig udvikling, indregnes i balancen et beløb svarende til dagsværdien
af ikke-monetære aktiver, der efterfølgende indregnes i resultatopgørelsen over de ikke-monetære akti-
vers gennemsnitlige levetid.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af året efter an-
skaffelsen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finan-
sielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med
henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

15



Baun Helios Holding ApS

Årsrapport 2015

Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år år

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmæssige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og associerede
virksomheder efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning på goodwill
og andre merværdier på erhvervelsestidspunktet. 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende andre værdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til
administrationsselskabet.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

For egenproducerede anlægsaktiver omfatter kostprisen løn- og materialeomkostninger m.v., der
direkte er medgået til produktionen samt en andel af de produktionsomkostninger, der indirekte kan
henføres hertil.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles ved første indregning til kost-
pris og efterfølgende til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaf-
felsesværdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.
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Koncern- og årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Kostprisen for ejendomme, der indgår i varebeholdninger, opgøres ud fra en specifik identifikation af
kostprisen for den enkelte ejendom. Ejendomme måles efterfølgende til nettorealisationsværdi, hvis
denne er lavere end kostprisen.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med frafrag af færdiggørelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effekturere salget, og fastsættes under hensyntagen til
omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpema-
terialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og løn samt vedligeholdelse af og af-
skrivning på de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt omkostnin-
ger til fabriksadministration og ledelse. Låneomkostninger indregnes ikke i salgsprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt nive-
au, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres til kursværdien på balanceda-
gen, såfremt værdipapirerne er børsnoterede, og en værdi beregnet ved hjælp af almindeligt anerkend-
te værdiansættelsesprincipper, såfremt værdipapirerne ikke er børsnoterede. 

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Udbytte, som foreslås deklareret for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapita-
len.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisa-
tion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt
beløb.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, når virksomheden, som følge af en
tidligere begivenhed på balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at ind-
frielse af forpligtelsen vil medføre en afgang af økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfæl-
de, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser virksomhedens pengestrømme for året fordelt på drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og slut-
ning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt  køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selska-
bets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende
gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgæld samt kortfristede værdipapirer, som
uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiæn-
dringer.
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Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2015 2014 2015 2014

2 Personaleomkostninger
Lønninger 4.809 5.680 0 0
Pensioner 509 557 0 0
Andre omkostninger til social

sikring 65 52 0 0
Andre personaleomkostninger 395 516 0 0

5.778 6.805 0 0

Gennemsnitligt antal
fuldtidsbeskæftigede

6 6 0 0

Koncern

Vederlag til koncernens samlede ledelse udgør 1.232 t.kr. (2014: 2.216 t.kr) og indbefatter honorar til
bestyrelse samt direktion.

Moderselskab

Moderselskabet har ingen ansatte.

Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2015 2014 2015 2014

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra associerede

virksomheder 0 9 0 0
Renteindtægter i øvrigt 276 1.604 0 0
Andre finansielle indtægter 0 224 0 0

276 1.837 0 0

4 Materielle anlægsaktiver

Koncern

t.kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2015 84

Kostpris 31. december 2015 84

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 56
Årets afskrivninger 15

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 71

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 13
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5 Finansielle anlægsaktiver

Koncern

t.kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Tilgodehavender
hos associerede

virksomheder

Deposita,
finansielle

anlægsaktiver I alt

Kostpris 1. januar 2015 225 214 1.500 1.939
Tilgang i årets løb 23.996 15 0 24.011
Afgang i årets løb -15 0 0 -15

Kostpris 31. december 2015 24.206 229 1.500 25.935

Værdireguleringer
1. januar 2015 436 -214 0 222

Andel af årets resultat -29 0 0 -29
Andre reguleringer 94 0 0 94
Nedskrivning 0 -15 0 -15

Værdireguleringer
31. december 2015 501 -229 0 272

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2015 24.707 0 1.500 26.207

Modervirksomhed

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder I alt

Kostpris 1. januar 2015 78 20 98
Tilgang i årets løb 0 3.737 3.737

Kostpris 31. december 2015 78 3.757 3.835

Værdireguleringer 1. januar 2015 28.701 -5 28.696
Udloddet udbytte -1.680 0 -1.680
Andel af årets resultat 444 -43 401
Andre reguleringer 252 28 280

Værdireguleringer 31. december 2015 27.717 -20 27.697

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 27.795 3.737 31.532

t.kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Dattervirksomheder

RHB Development ApS
Aarup,

Danmark  %51,00 54.499 870

t.kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Associerede virksomheder

Golfteetimes ApS
Fredericia,

Danmark  %40,00 -13 37
Conlis Capital Limited Luxemborg  %33,33 0 0

Årets tilgang af associerede kapitalandele sammensættes af opkøb og kapitaludvidelse i selskabet Conlis
Capital, Luxemborg. Der er ikke modtaget regnskabsmateriale efterfølgende til brug for regulering af
kapitalandele til indre værdi, hvorfor værdien af selskabet er fastholdt til kostpris. Der vurderes ikke at
være behov for nedskrivning.
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6 Varebeholdninger

Koncern

I kostprisen for varebeholdninger indgår renteomkostninger med i alt 2.802 t.kr. Renteomkostninger
vedrører finansiering af opførelsen af ejendomme til brug for videresalg.

7 Selskabskapital

Moderselskabets anpartskapital har uændret været 125 t.kr. de seneste 5 år.

8 Hensatte forpligtelser

Koncern

Hensættelse til udskudt skat vedrører væsentligst tidsmæssige forskelle på anlægsaktiver samt
regulering af intern avance indregnet i koncernregnskabet.

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensættelser til henholdsvis 1- og 5-årsgennemgang på solgte
ejendomme.

Modervirksomhed

Hensættelse til udskudt skat kan i al væsentlighed henføres til skattemæssigt fremførbare underskud.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Koncern

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 12.269 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

10 Sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut på 16.888 t.kr. er der afgivet pant i ejendommen beliggende Park
Allé 156, Brøndby, matr. 30e, Brøndbyvester By. Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut på 1.307 t.kr.
er deponeret ejerpantebrev i ejendommen beliggende Park Allé 156, Brøndby, matr. 30e,
Brøndbyvester By, på nom. 13.000 t.kr. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte aktiver udgør
25.000 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til bank i forbindelse med byggesager er der stillet sikkerhed i købernes
bankgarantier samt transport i garanti fra totalentreprenør.

Til sikkerhed for betaling til totalentreprenør, tilknyttet byggesager, er der fra Vækstfonden stillet
garantier på i alt 18,6 mio. kr.

Tinglyst ejerpantebrev på 50.000 t.kr. i grundmatrikel nr. 2q, Frihavnskvarteret, København, er stillet
til sikkerhed for garantistillelse for gæld til bank i forbindelse med byggeprojekt. Der er i tillæg hertil
tinglyst salgs- og pantsætningsforbud.

Koncernen har pantsat datterselskabsaktier i K.J. Park Allé A/S til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut.

Til sikkerhed for datterselskabets gældsbreve med Søndergade Holding ApS er håndpant givet i aktierne
i RHB Fortkaj A/S og RHB Tomatvej A/S.
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Af koncernens likvide beholdning henstår 9.316 t.kr. på deponeringskonti. Heraf frigives 4.929 t.kr. i
forbindelse med salg af ejendom i 2016 samt 2.031 t.kr. i forbindelse med afvikling af 5-års-gennem-
gang.

Modervirksomhed

Moderselskabet har afgivet håndpant i RHB Development ApS’ aktier i RHB Tomatvej A/S og RHB Fortkaj
A/S til sikkerhed for lån, der pr. 31. december 2015 udgør 7,5 mio. kr.

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Koncern

Koncernen har indgået betinget aftale om køb af ejendom. Det forventes afklaret i løbet af 2017, om
betingelserne for købet aktualiseres. Den samlede betingede købesum udgør 89 mio. kr., hvoraf 3,5
mio. kr. er deponeret. Af den samlede deponerede købesum er 1,5 mio. kr. indregnet som deposita og
den resterende del som varebeholdninger.

Koncernen har indgået aftale om leaing af driftsmidler med en restløbetid på indtil 42 måneder og en
samlet leasingforpligtelse pr. 31. december 2015 på 988 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter på
udbytte, renter og royalties vil kunne medføre en yderligere hæftelse for selskaber i koncernen.

Modervirksomhed

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter.

12 Nærtstående parter

Koncern

Baun Helios Holding ApS' nærtstående parter omfatter følgende:

Transaktioner med tilknyttede virksomheder, som ikke er indgået på normale markedsvilkår

Der har ikke været transaktioner med nærstående parter, som ikke er foretaget på normale markeds-
vilkår.
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Koncern

t.kr. 2015 2014

13 Reguleringer
Af- og nedskrivninger 38 60
Nedskrivning af omsætningsaktiver 0 -11.845
Hensatte forpligtelser 450 50
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.929 735
Finansielle indtægter -276 -1.837
Finansielle omkostninger 1.187 912
Skat af årets resultat 4.590 -2.411
Øvrige reguleringer -577 1.399

10.341 -12.937

14 Ændring i arbejdskapital
Ændring i varebeholdninger -32.111 -118.106
Ændring i tilgodehavender 11.411 -2.025
Ændring i leverandørgæld mv. 5.665 12.402
Andre ændringer i driftskapital -17.630 -45.014

-32.665 -152.743

15 Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifølge balancen 21.759 31.789
Kortfristet gæld til banker -151.271 -108.487

-129.512 -76.698
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