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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Hammer Huse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den | I, 2018

Direktion

/ /
/"' Petér Bég-Morten
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hammer Huse ApS
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hammer Huse ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den “7/{; 2018

Honum & Dyg A/S

CVR-nr.: 15469838

registrepat revisor HD
mne4452
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er opferelse, handel og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -319.005. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Forudseetningen for selskabets fremtidige drift og hermed overholdelse af sine forpligtelser
fremkommer ved at der i 2018 forventes en fortsat forbedring af selskabets driftsresultat.
Selskabet forventer ikke behov for udvidelse af de eksisterende kreditter i det kommende ar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hammer Huse ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige sken af belegb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring |
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Grunde er opskrevet til dagsvaerdi i henhold til Arsregnskabslovens § 41.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes, med modregning af udskudt skat, i egenkapitalen under
posten "Reserve for opskrivninger".

Grunde og bygninger er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Ejendommene er opskrevet til dagsvaerdi i henhold til Arsregnskabslovens § 41.

/Endringer i dagsveerdien indregnes, med modregning af udskudt skat, i egenkapitalen under
posten "Reserve for opskrivninger".

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier. Der afskrives ikke pa igangvaerende byggeprojekter.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser



Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfaglgende ar.



RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE ..........c.cooii,

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder. ...y s

Andre finansielle omkostninger............ccccooviiiiiiiii,

RESULTAT FOR SKAT ........coomiavmmsanamss

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resURAt. ...

DISPONERET I ALT ...
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2017 2016

-35.107 -43.166
-196.946 -183.560

-86.952 -82.286
-319.005 -309.012
-319.005 -309.012
-319.005 -309.012
-319.005 -309.012




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Grunde og bYaniNger ..o

Materielle anlaegsaktiver .......................c.in,

ANLEGSAKTIVER ......cnnunanmmmmmmmsassiemns

Andre tilgodehavender......c.uaimsamiimasmmnmmasers

Tilgodehavender ...................ccooiiiiiiiiii

OMSETNINGSAKTIVER...........ccooinnmaimmmmes

AKTIVER
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2017 2016
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000

721 0
721 0
721 0
5.000.721 5.000.000




Side 11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapial. ..cuussesnsmsmmmssssssmmsmm 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger............cooeeveiiiiiiiiiiniineeeeeee, 487.090 487.090
Overfart resultat.............ccooeieeiiiiiiie e -2.592.780 -2.273.776

4  EGENKAPITAL........ommrarsnsnnsmnarssiss sspnnsissssassiissss ysiss -1.955.690 -1.636.686
=T [ 1111 (= G s e P 2.648.015 2.648.016
Langfristede gaeldsforpligtelser ............................... 2.648.015 2.648.016
Kreditinstitutter...............oooiii e 124.607 85.144
Gaeld til tilknyttede virksomheder ... 4.178.789 3.898.526
ADAen QBlE....oonsssinssmimn i A 0 0
Periodeafgraensningsposter...........oovvvieiiiieciiiiiiciiennnn. 5.000 5.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 4.308.396 3.988.670
GALDSFORPLIGTELSER ..........oooiiiiiiiiiieiiececs 6.956.411 6.636.686
PASSIVER ... 5.000.721 5.000.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital......................... 150.000 0 150.000
Reserve for opskrivninger............... 487.090 0 487.090
Overfart resultal. ..o -2.273.775 -319.005 -2.592.780
-1.636.685 -319.005 -1.955.690

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i PBM Invest koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de avrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2017 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordjyske Bank er deponeret fglgende:

4.200.000 ejerpantebrev i Irisvej 52
1.000.000 tilbagetreedelseserkleering

Hammer Huse ApS kautionerer for Hammer Byg ApS', PBM Invest ApS', Frede D. Nielsen
A/S' og PBM Vodskov Invest ApS' mellemvaerende med Nordjyske Bank.



