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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Forme.dk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dianalund, den 8. marts 2021

Direktion

Gulfiia Hansen
Adm. direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Forme.dk ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Forme.dk ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabet har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis,.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Sorø, den 8. marts 2021

Ellebæk Revision
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26 28 70 30

Steen Ellebæk
Registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet Forme.dk ApS
Torvet 30B
4293 Dianalund

Telefon: 53612200
Telefax: 47384448

CVR-nr.: 27 65 11 27

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 1. januar 2004
Regnskabsår: 17. regnskabsår

Hjemsted: Sorø

Direktion Gulfiia Hansen, adm. direktør

Revisor Ellebæk Revision
godkendt revisionsfirma
Energivej 3
4180  Sorø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af ejendomme, handel og hermed beslægtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendomme værdiansættes til dagsværdi på balancedagen på baggrung af
ejendommens forventede nettoindtægter og et afkastkrav fastsat af ledelsen. Selskabet har efter
regnskabsårets udløb udlejet alle ledige lejemål.

En ændring stigning i afkastkravet vil medføre, at værdien af selskabets investeringsejendomme
vil falde og modsat vil et fald i afkastkravet medføre en stigning  i værdien. Ved beregning af
værdien er anvendt en afkastsats på 10%.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 1.744.247, og selskabets
balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.813.522.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttotab -39.624 -112.447

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.741.545 0

Resultat før finansielle poster 1.701.921 -112.447

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 83.292 0
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -80.994
Finansielle omkostninger 1 -34.266 -34.174

Resultat før skat 1.750.947 -227.615

Skat af årets resultat 2 -6.700 34.531

Årets resultat 1.744.247 -193.084

Overført resultat 1.744.247 -193.084

1.744.247 -193.084
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Balance 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.969.308 500.000

Materielle anlægsaktiver 1.969.308 500.000

Kontraktlige aktiver 70.691 88.300

Finansielle anlægsaktiver 70.691 88.300

Anlægsaktiver i alt 2.039.999 588.300

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.125 0
Andre tilgodehavender 0 3.238
Selskabsskat 0 34.531

Tilgodehavender 3.125 37.769

Likvide beholdninger 2.370 0

Omsætningsaktiver i alt 5.495 37.769

Aktiver i alt 2.045.494 626.069
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Balance 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.688.522 -555.725

Egenkapital 1.813.522 -430.725

Gæld til realkreditinstitutter 144.323 177.304

Langfristede gældsforpligtelser 3 144.323 177.304

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 33.800 436.648
Banker 0 9.630
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.001 14.431
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 345.059
Selskabsskat 6.700 0
Anden gæld 35.148 73.722

Kortfristede gældsforpligtelser 87.649 879.490

Gældsforpligtelser i alt 231.972 1.056.794

Passiver i alt 2.045.494 626.069

Andre usædvanlige forhold i årsrapporten 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 8.237
Andre finansielle omkostninger 34.266 25.937

34.266 34.174

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 -34.531
Årets udskudte skat 6.700 0

6.700 -34.531

3 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. oktober
2019

Gæld
30. september

2020
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 613.952 178.123 33.800 0

613.952 178.123 33.800 0

4 Andre usædvanlige forhold i årsrapporten
Selskabet har modtaget koncerntilskud på tkr. 500 fra tidligere moderselskab. Tilskuddet er
indregnet direkte på overført resultat.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 183, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør t.kr. 510.

7 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Forme.dk ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvej-
ledningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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7 Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Tekst

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. Investeringsejendomme måles ved første
indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes
dagsværdi revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som pålignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. Ændringer i
dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".
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7 Anvendt regnskabspraksis
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på
investeringsejendommene.

Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver, afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår. Finansielle aktiver, måles til amortiseret kostpris, og nedskrives til en lavere
genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3
måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er
ubetydelig risiko for værdiændringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
XX

EO
-Y

S3
70

-8
EZ

N
E-

LE
7P

0-
8N

W
G

H
-Y

FX
LD



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gulfiia Hansen
Adm. direktør
På vegne af: Forme.dk ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-222103518386
IP: 80.62.xxx.xxx
2021-03-08 20:31:49Z

Steen Ellebæk Nielsen
Registreret revisor
På vegne af: Ellebæk Revision godkendt revisionsfirma
Serienummer: CVR:26287030-RID:83644889
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2021-03-08 20:38:24Z

Gulfiia Hansen
Dirigent
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 NH8/Z/mnLSGY9PwYOvAtjzhqJZoVBMaodgZ4EV5h6QU=


 
YZ/FXuKjysOa8K5bNXXr49ObjEfzmuTBhKN9jj54hLwG/ZvDCCA96fehih4JO79EBrGXDKyDycL0
+g0k5I8Y/PXtD/tVo4J0dHrOUwd21PJWgnLB5H9ZzrskPBzK7ErFt+DNuPrEvUpWyyazImACPWX1
27eKH15jC3yCa47MIHo8Hr1hjWUcGMgf3xE3Y4pbavNKq0VtVDyAf/eh0/R49AZJlhsv4w8GTtZk
tXfcJq52SXEaytJaYzQFm6mEVq3hUo2aQLcWtznehGF/epOmCLlw3pvQE/jP4gX6vnPiahbyb4jv
8Cm4D6UP9P0y20AeOko1U1oyevR0W6cwV9YX4g==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 e4vPImsV5+mv02xxTnWn3X+BM8BFQoLI4nPYw73EzAk=


 
h63xiWtMm6ZvZa3xRwbE83epR18FhcRcClvZE49xvZw9cEKb4Tl50PovY1IC+IotJYuGvympWo29
Pp1zysOQeoPMFBKpk7n+X0jnpC2urjEd1o622s8o051fgKOYgdYutAvd+IKSYzB3OXCz9Uh82BAX
ANoAEF+DmzoAsXA/dg82DkuxJcYz7Tn2YpMNHTnidPmiECkKtCoRXXT6NPgv7nx97DtdkPzKiGK+
P+4ROewkqyG0G1soL/5oTtTjlMN3fCKcxGxWxGimKzRsL0PTCguRly6rLI/r0KtbC8V2bJAukYTx
R/FsKXTZZvZCuCuIfgS+2A7BzDDeLOfiVyft6Q==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODM3OTA5Mg==
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  _challenge TjBJUTMtVUxEWkstNFRVTDAtT1dPODItNjJINTUtTTdKOEk=
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