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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for HS Huse ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 19. september 2019
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i HS Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HS Huse ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. september 2019

National Revision
Godkendte Rev1sorer als

registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet HS Huse ApS
Regnersgade 6
8260 Viby J

CVR-nr.: 27651054

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Aarhus
Direktion Martin Hansen, direkter
Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

R

Revision



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 90.988, og selskabets balance
pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.062.721.

Selskabets aktiviteter er i al vaesentlig uandret i forhold til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Huse ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.
Sammenligningstallene omfatter en periode pa 18 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtagter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtzgter indregnes sdledes de svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, tab pa debitorer, samt andre
omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af érets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning madles investeringsejendomme til dagsvardi. Dagsverdi opgeres pa
grundlag af en afkastbaseret model.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

R
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
k. kr.
Bruttofortjeneste 364.743 733.404
Verdireguleringer af investeringsaktiver -61.625 1.500.000
Resultat for finansielle poster 303.118 2.233.404
Finansielle indtagter 1 15.181 32.373
Finansielle omkostninger -174.650 -300.020
Resultat for skat 143.649 1.965.757
Skat af arets resultat -52.661 -411.560
Arets resultat 90.988  1.554.197
Foreslaet udbytte 0 900.000
Overfort resultat 90.988 654.197
90.988 1.554.197
: 9
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anl=zgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

2 11.600.000 11.500.000
11.600.000 11.500.000
11.600.000 11.500.000

0 2.411

753.834 11.183
4.404 19.593
758.238 33.187

0 1.254.173

758.238 1.287.360
12.358.238 12.787.360
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Revision

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
2:937.721 2.846.733
0 900.000
3 3.062.721 3.871.733
884.008 876.669
884.008 876.669
7.072.346 7.291.174
146.934 158.143
4 7.219.280 7.449.317
4 221.800 219.800
604.944 0
142.334 145.359
89.773 62.611
2.024 49.896
45,322 41.541
86.032 70.434
1.192.229 589.641
8.411.509 8.038.958
12.358.238 12.787.360
5
6
11



Noter

1

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. juli 2018
Tilgang i arets leb
Kostpris 30. juni 2019

Vardireguleringer 1. juli 2018
Arets vaerdireguleringer

Vardireguleringer 30. juni 2019

Regnskabsmeassig vaerdi 30. juni 2019

2018/19 2017/18

kr. kr.

14.872 0
309 32373

15.181 32.373

Investerings-
ejendomme

7.419.421
161.625
7.581.046
4.080.579
-61.625

4.018.954

11.600.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommen omfatter en beboelsesejendom beliggende i Viby J, men tact pa
Aarhus C. Ejendommen har 12 mindre boeboelseslejligheder samt garage. Dagsvardien er
beregnet pa baggrund af lejeniveau pr. 30.06.2019 med et tilleeg af beregnet leje for garager

pa tkr. 5. Veerdiansattelsen svarer til et atkast pa 4,12%.

Safremt ejendommen vardiansattes pa grundlag af et afkast, der afgiver med +/ - 0,25%
point vil dette bevirke en @ndret vardiansattelse i storrelsesorden tkr. - 664 / + 749.

Revision
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Noter

3 Egenkapital

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabséret [ alt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 2.846.733 900.000 3.871.733
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Arets resultat 0 90.988 0 90.988
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 2.937.721 0 3.062.721
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgeld

1.juli 2018 30. juni 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.291.174 7.072.346 221.800 6.254.532
Deposita 158.143 146.934 0 0
7.449.317 7.219.280 221.800 6.254.532

5 Eventualposter mv.

Til sikkerhed for alt bankmellemvarende i de tilknyttede selskaber Lundgren Holding ApS,
Samsegade 30 ApS samt Jens Lundgren Grenne Anlag ApS, har selskabet afgivet
selvskyldner kaution.

Selskabet er sambeskattet med Lundgren Holding ApS og hefter solidarisk med evrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret samt for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Ved indfrielse af prioritetsgeeld, regnskabsmaessig verdi tkr. 7.072, til dagsverdi vil der
forfalder yderligere ca. tkr. 239.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld tkr. 7.072, er der udstedt pantebreve nom. tkr. 7.760 med pant
i ejendomme, regnskabsmaessig veerdi tkr. 11.600.
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for bankgzeld tkr. 605, er der udstedt ejerpantebrev nom. tkr. 1.500 med pant i
ejendomme, regnskabsmaessig verdi tkr. 11.600.
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