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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato afiagt rsrapporten for 2020 for FFC3 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, 8. juni 2021

Medlem af Grant Thornton International Ltd 1
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i FFC3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FFC3 ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledeisen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, aitid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, néar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 2
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammesvaergelser,
dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

" Konkluder vi, om ledelsesens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem il datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsasette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 3
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 18, juni 2021
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR niy 34209936

Michael Beucher!
statsauloriseret ravisor
MNE nr. 32794
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Selskabsoplysninger

Selskabet FFC3 ApS
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
CVR.nr. 27 6508 48
Stiftet: 18. marts 2004
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion

Revision

Bank

Direkter Mads Ulrich

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Danske Bank A/S
Union Bancaire Privée - Luxembourg S.A.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formél er kab og salg barsnoterede og unoterede aktier og obligationer samt anden hermed i
forbindelse staende finansierings- og investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev pa tkr. 95.622 imod tkr. 62.877 sidste ar, hvilket ledelsen betragter som et
tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 6
Medlern af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FFC3 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, aflaegges der ikke koncernregnskab.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgereisen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pdlideligt. Forpligteiser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor:

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Investeringsaktiviteter

Investeringsaktiviteter omfatter provenue vedrerende handel med bersnoterede vaerdipapirer, herunder
hande! med bgrsnoterede aktier og obligationer samt finansielle instrumenter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, radgivning m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares

til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 7
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat - fortsat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet

anvende dette underskud (fuld fordeling)

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgarelsen:

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

I balancen:

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til nul kr.,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negativ indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den tilknyttede/associerede

virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa eventuel goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for eventuelle skennede tabsrisici efter individuel
vurdering.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med de belab, der beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomst samt for betalte acontoskatter. Skattetigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 8
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat - fortsat

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskat skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerlig post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Resultatopgerelse 1. januar -
31. december 2020

Note
Bruttoresultat ..............co i
Personaleomkostninger ..............cocoouivoiiiiiieeiee s 1
Resultat af primaerdrift ...
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og ass. virksomheder ....... 5
Andre finansielle indtaegter ... 2
Andre finansielle omKoStNINGEr ..........cooveiioieiee oo, 3
Resultat far skat ..............ccccooooiiiiiiiic e
Skat af arets resultat ..............ccooeovveeeivoieieeee e 4
ARETS RESULTAT ...ttt sree e

Forslag til resultatdisponering

Overfares til overfart resultat ............oc.oooeoiiiooioeie e
Overfert til reserve for nettoopskrivning efter den indre

VEBIAIS MEBLOUE ..o

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem al RevisorGruppen Danmark

2020 2019
kr. tkr.
-905.998 -833
-112 -295
-906.110 -1.128
71.326.350 28.621
39.494.416 45.028
-7.319.623 -1.089
102.595.033 71.432
-6.973.322 -8.655
95.621.711 62.877
24.295.361 34.256
71.326.350 28.621
0 0
95.621.711 62.877
10
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Balance pr. 31. december 2020
Aktiver

Note 2020 2019
kr. thkr.
Anlagsaktiver
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..............ocoooiiiieiciiiinn, S 242.984.556 173.424
Kapitalandele i kapitalfonde ...............cccooioiiiiiiiiiiiniicicie e 25.638.147 20.809
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccooovevieeiiicieieeeene 0 821
268.622.703 195.054
Anlaagsaktiverialt ..................occooeiiiii e, 268.622.703 195.054
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........c..oceeivvenne.... 55.081.079 45.633
Andre tilgodehavender ...............coooeiiiiiiin et 5.172.925 4.445
60.254.004 50.078
Vaerdipapirer og kapitalandele............................ccccovvvvvvivieinnn, 174.798.158 182.434
Likvide beholdninger ..., 24.429.392 11.534
Omsatningsaktiverialt ..o 259.481.554 244046
AKTIVER | ALT ... coivaiiissiin v i iies i i inspoasspaysassrassions 528.104.257 439.100
Medlem af Grant Thornton International Ltd 1 1
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Balance pr. 31. december 2020
Passiver

Note 2020 2019
kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccovviiiiiiee et 600.000 600
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ............... 223.746.257 154.186
OVverfart reSURAt ..o s e e 251.672.437 227.377
476.018.694 382.163
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinStitULter .........ovvveieriieie e, 1.573.735 38
Geeld til tilknyttede virksomheder ..............ccoooeoveeioeeeeeeeeeee 15.022.089 13.689
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse .............cooocvvvvveiiviecreinn, 29.540.357 36.141
Skyldig selskabssKat ..........cooviiiimiiiiiieie oo 4.028.789 4919
ANAEN GBI .ot 1.920.593 2.150
52.085.563 56.937
Galdsforpligtelserialt ...................cocooeeveiiiiicisiieeeieeen, 52.085.563 56.937
PASSIVER TALT ..ot 528.104.257 439.100
Eventualposter .............ooooiiiiii i 6
Medlem af Grant Thornton International Ltd 12
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
Virksomheds- nettoopskrivning Overfort

kapital til indre vaerdi resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 .................... 600.000 154.185.534 227.377.076 382.162.610
Reserve for sikrings-instrumenter ........ 0 -1.765.627 0 -1.765.627
Overfart af arets resultat ....................... 0 71.326.350 24.295.361 95.621.711
Egenkapital 31. december 2020 ......... 600.000 223.746.257 251.672.437 476.018.694

Aktiekapitalen, der er opdelt i A- og B-aktier, er fordelt pa stykstarrelser multipla & kr. 1.000.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 1 3
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Noter til arsregnskabet

1. Personaleomkostninger

L@NNINGEr 0G GAGET .....\vvsvis et e
Sociale omkostninger ...........

Gennemsnitlige antal beskeeftigede medarbejdere ..................... S

2. Andre finansielle indtaegter

Renteindteegter, tilknyttede virksomheder .............ccoooooioii
Renteindtaegter, kursgevinster og lignende indtaegter....................cococoo...

3. Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger, titknyttede virksomheder ................oooooevivioiii
Renteomkostninger, kurstab og lignende omkostninger...........................

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat ...
Regulering af skat vedrarende tidligere &r ...................o.ooo oo
AEndring af udskudt SKat ...........coooviuiiiiiic ]

Mediem al Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2020 2019

kr. tkr.

0 292

112 3

112 295

0 1

970.356 558

38.524.060 39.778

39.494.416 45,028

284.622 0

7.035.001 1.089

7.319.623 1.089

6.973.322 6.982

0 -18

0 1.591

6.973.322 8.555
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kr. tkr.
Kostpris 1. januar 2020 swassssssisisiiboiviiiasssmasiimn imiesiioisme 19.238.299 19.238
THGANG ...ovirvneen oo iR R PSS i s s e 0 0
ATGANG oot e 0 0
Kostpris 31. december 2020 ... ioemsssssssssssssnsserassrersesssns 19.238.299 19.238
Veerdireguleringer pr. 1. januar 2020 ..............ccooviiioreeios e 164.273.879 138.648
Regulering pr. 1. JjanuUar 2020 ...........c.ooooooeioeeeeiiieiieeee oo eeeot oo -88.345 -88
Andel af drets resultat ..............ccoooo oo e 71.326.350 28.621
Egenkapitalreguleringer i tilknyttede selskaber ................................... -1.765.627 -12.995
Veerdireguleringer pr. 31. december 2020 .............cc.ocoveeeerioeeeeisresenn, 223.746.257 154.186
Kapitalandele pr. 31. december 2020 ..................cccoovcerrvvevireersesnsnnn, 242.984.556 173.424
Hovedtallene for selskaberne pr. 31. december 2020:
Ejerandel
Tilknyttede selskaber:
Ejendomsselskabet NL af 2005 ApS, Kbh. ..........cooooiveiviiiiioee 100,00%
NL Retail ApS, Kbh. ..., 100,00%
Ejendomsseiskabet Berlin Spandau ApS,
Kobenhavn...........ccoovviiiin oo, ettt aae s 94,50%
Medlem af Grant Thornton International Ltd 15
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Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabets hovedaktionzer har for alt mellemvaerende med selskabets hovedbank-forbindelse, afgivet
solidarisk selvskyldnerkaution.

Selskabet har som falge af selskabets engagement i kapitalfonde pataget sig en samlet udestaende
indbetalingsforpligtelse pa tDKK 7.699,

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hasfter fra og med regnskabsaret
2013/14 ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
selskabets hzeftelse udger et andet belab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 1 6
Medlem af RevisorGruppen Danmark



