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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Nesby Ejendomsudlejning ApS
Rosmarksvej 1

4900 Nakskov

Telefon: 5494 85 98

E-mail: tola@lolland.dk
CVR-nr.: 27 64 85 25

Stiftet: 17. marts 2004
Kommune: Lolland

Regnskabsér: 1. januar - 31, december
Tom Krog Larsen, formand

Anders Martin Vever Jensen

Jan Valdemar Sgrensen

Anders Martin Vever Jensen
Jan Valdemar Serensen
Tom Krog Larsen

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Anders Jensen, Rudbjergvej 61, 4900 Nakskov
Jan Serensen, Rudbjergvej 80, 4900 Nakskov
Tom Krog Larsen, Rosmarksvej 1, 4900 Nakskov

Udlejning
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Naesby Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den l%/(;/ZOZI
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Nesby Ejendomsudlejning ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Naesby Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Neesby Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den\%f (")2021

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

TN

Registreret revisor
mnel 1824
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere r bestaet af udlejning af ejendom og driftsmidler.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale drifisaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Neesby Ejendomsudiejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Neasby Ejendomsudlejning ApS for 2020 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hejere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indijening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, revisor m.v.

Finansielle indt:egter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa geeld med den del, der kan henfores hertil.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Scrapverdi
Bygninger 20-40ér 956.000 kr.
Tekniske anleg og maskiner 5-104ar 0 kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-84r 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar. '

Gealdsforpligtelser
Geld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJIENESTE ...t

Andre finansielle OMKOStNINGET .....cevrereieeieismmasnsesasmnresnensons

RESULTAT FOR SKAT ........cccocoiimmimmimnnienennsnsrsnseecsses

Skat af Arets reSUlAt ..uvvveeerreirerinisnicrnesreesssrecnmmestessssessrvsneses

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUILAL ........cceiverreererivremsiasrassssnssertassansssssesssssesessanses

DISPONERET I ALT ........ccoocceinnmmnmmrerinnstmsssesanseansssisssnnss
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0 BYGNINGET.......eoeeemrerrssmsscrinssseninssoninmienssisissssasanas 955.987 955.987
Produktionsanlaeg 0g maskiner .......vevmvermvecsceeciverseansnsarans 0 0
Materielle anlaegsaktiver .............ccoonrnmnncrnnesiessnsnisninnas 955.987 955.987
ANLAEGSAKTIVER ........cooimcminiminseitinsinisesniens 955.987 955.987
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........cooecrienrnne 0 11.500
Andre tilgodehavender ........c.cocermvimenininmiennniiseson 8.758 0
Periodeafgrensningsposter......covmeiirennsinseenrasnsassesssasens 10.716 10.033
Tilgodehavender ............crvvmmmimnirernsscsinresisisesesseseessasesnnnns 19.474 21.533
Likvide beholdninger ..............ccovioincnnniciinnicnnsines 99.914 238.749
OMSZATNINGSAKTIVER..........comiiininissrsncnesesninne 119.388 260.282
AKTIVER .ot sioniain i isistosssdsisss 1.075.375 1.216.269
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Vitksomhedskapital..........ccovvevisirrriiseniinisnnnsmmacenensnenienes 125.000 125.000
Overfort resultat ...........oceceerccirenssiiismsinsnimieniessssssssssssrasanns 48.900 31.827
EGENKAPITAL .........oonenrcensinrensisnnnnisssisbisssssnsssessassenes 173.900 156.827
PHOMEISZRIA ...v.vecerereemesssintisnissisisnerissessinsinsssissseassisissesens 340.326 353.882
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........covurvemrrcrennnnns 512.257 642.553
1 Langfristede geeldsforpligtelser.............c.ccoininiiniivaiianinane 852.583 996.435
Kortfristet andel af langfnstede gaeldsforphgtelser ................ 18.204 39.977
Selskabsskat ... romsnaeaoszea TS s 3.929 16.302
ANden ZE1Id uiciisssonsersensersnssmsessasssssassasmssenssrensasssnsasnsseassasssaass 26.759 6.728
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........ccvereeaniininnnseecnneee, 48.892 63.007
GZALDSFORPLIGTELSER ...........coconniminnrensnnsiersanaens 901.475 1.059.442
PASSIVER ......coeieecrierrmecercncsissinsissitsssasesssssssssssssassessssnns 1.075.375 1.216.269

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Nesby Ejendomsudiejning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primio ..........ccveemeremseenerensaenerereseserssesens

Virksomhedskapital ultimo ..........cceceeceerienenvcncserinrnsnivosias

Overfort resultat, primo.......................
Arets overforte overskud €ller tab.........erivemseemserreessesermersens

Overfort resultat ultimo...............ocoeeeeereeircnmrerecerveseseennens

EGENKAPITAL ........oorrieiisiecencnvernesessassseasessensensisns
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

2

NOTER
Restgeld efter 5
Gezldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ir
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ......cccoriivirernns 393.857 358.530 18.204 156.332
Geld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse......cocoemreecirmiinireriiennaas 642.556 512.257 0 512.256
1.036.413 870.787 18.204 668.588

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Rudbjergvej 61, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for 1an er der tinglyst folgende:
Nominelt Navn
344.000 kr. DLR, pantebrev
486.000 kr. DLR, pantebrev

Til Jyske Bank er folgende:
DLR - 100% erhvervsgaranti nr. 0001326546 kr. -202.457,68
DLR - 100% erhvervsgaranti nr. 0001326554 kr. -237.169,23
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