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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Nasby Ejendomsudlejning ApS
Rosmarksvej 1
4900 Nakskov

Telefon: 54 94 85 98

E-mail: tola@lolland.dk
CVR-nr.: 27 64 8525
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tom Larsen, formand
Anders Martin Vaever Jensen
Jan Valdermar Serensen

Tom Larsen
Jan Valdermar Serensen
Anders Martin Vaever Jensen

Jyske Bank
Nygade 4
4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer
Danagade 11

4900 Nakskov
Udlejning

Ordinar generalforsamling afholdes
24.05 2016
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Naesby Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den & V /5 2016

Direktion /
A . [,',./..g
aldermar Serensen @K&-Wﬂmsen

Bestyrelse

%#%H%Wn Ja
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

REVISORS ERKLEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Neesby Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Naesby Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov,den 24 /5 2016

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

\

Registreret revisor
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere r bestaet af udlejning af ejendom og driftsmidler.

Usaedvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er ikke tilfredsstillende.
Det er ledelsens klare overbevisning at resultatet naste r vil vaere positivt.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nasby Ejendomsudlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter. Administrationsomkostninger er fratrukket heri.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa gald med den del, der kan henfores hertil.
ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa geeld med den del, der kan henferes hertil.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid
Bygninger 20 - 40 ar
Tekniske anleg og maskiner 5-104r
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-8ér

Aktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Gzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ........ccococovvminininninniisncnnansns 86.490 73.677
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNEESAKLIVET ......eueeverrareeier e st ssesba s sane st snn s eneens 37.699- 37.699-
DRIFTSRESULTAT ........ccociiimininisinisnnssssnisesinssianenssnasens 48.791 35.978
Andre finansielle indtaegter ............ccocevnicininininineie. 726 3.940
Andre finansielle OMKOStNINGET ......ccooveerrmrrnrireeinriaeiseinnens 52.095- 57.559-
RESULTAT FOR SKAT .......cccoovnmmmmninniniimninnnesssnesannes 2.578- 17.641-
Skat af arets resultat.........cccvcviiinninninin. 3.576- 0
ARETS RESULTAT .......covevemirnrrersinsensasesssssssesssssssssasens 6.154- 17.641-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.......cimisisiasannmisiinsiiissascat 6.154- 17.641-
DISPONERET I ALT .iiiiivnsicmsisisiimiacioasaisonss 6.154- 17.641-
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Grunde 0g bYGNINGET .......c.coeriienriiiniiiriinieiesinsissae s sneeass 985.177 994.907
Produktionsanleeg 0g maskiner..........ccooovvveiereenreiiinninnininns 33.534 61.503
Materielle anlaegsaktiver.............ccooviniiiiinininninninninn. 1.018.711 1.056.410
ANLAEGSAKTIVER.......cccootviiinininrnniinnisssanssssssssssnes 1.018.711 1.056.410
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cccovunnnen 0 2.000
Periodeafgraensningsposter........couvumersinrerreresinssssnissinsinniinas 8.557 8.368
Tilgodehavender ... 8.557 10.368
Likvide beholdninger .............ccovvenermrininneriesisssrensiseessnnns 176.944 318.508
OMSZAETNINGSAKTIVER.........ccoimriiiiiiiiniinsieniininnias 185.501 328.876
AKTIVER ......ocmmnssssssismsmooniisiiimaiieasissismoiisin 1.204.212 1.385.286
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Neesby Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital..........ccccociiiniiniinininnininnninnnn.s 125.000 125.000
Overfort reSultat..........coevvvveereeerereeecnniiise s 24.364- 18.210-

1 EGENKAPITAL........tiiiiiiininecsisscsnssssssssssssssssssssses 100.636 106.790
PrioritetSgald. ......ccccoviririiiiceeic 509.029 542.942
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............ccooovviiinnnenne 549.258 678.133

2 Langfristede geeldsforpligtelser............ccccooviniiniiiiinnnnns 1.058.287 1.221.075
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 33913 32.547
Selskabsskat.........cccouverereeririircnriiirsrnr e s 3.576 0
Anden geeld......asaasiasmsaieissinmsiismiiiin 7.800 24.874
Kortfristede geeldsforpligtelser .............cccoivimmnninnrniinnnnns 45.289 57.421
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccccocoiininnnnniniirinnns 1.103.576 1.278.496
PASSIVER issisissusvsiiassssnsonssvesnssioisssssansesrisssnsssaneassstussaras 1.204.212 1.385.286

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
4 Nertstdende parter

Side 12



Neesby Ejendomsudlejning ApS

1

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......c.ccouerrvriincnnenne 125.000 0 125.000
Overfort resultat...........ccoceevieveciecnecicnnn. 18.210- 6.154- 24.364-
106.790 6.154- 100.636
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccccoreveernnne 575.489 542.942 33.913 358.529
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse ......ovuererrernerereereniereneens 678.132 549.258 0 0
1.253.621 1.092.200 33.913 358.529

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Rudbjergvej 61, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for lan er der tinglyst folgende:
Nominelt Navn
344.000 kr. DLR, pantebrev
486.000 kr. DLR, pantebrev

Til Jyske Bank er folgende:
DLR - 100% erhvervsgaranti nr. 0001326546 kr. -202.457,68
DLR - 100% erhvervsgaranti nr. 0001326554 kr. -237.169,23

Neertstiende parter

Af anpartskapitalen ejer folgende anpartshavere hver 1/3 af anparterne:

Tom Larsen, Rosmarksvej 1, 4900 Nakskov
Jan Serensen, Rudbjergvej 80, 4900 Nakskov
Anders Jensen, Rudbjergvej 61, 4900 Nakskov

Udlejning til anpartshaver foregar pa markedsleje vilkar.
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