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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Flintholm Kollegiet ApS
Havneholmen 21, 5.
1561 Kebenhavn V

CVR-nr.: 27648258
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Allan Wind

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Flintholm Kollegiet ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsiret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 04.05.2016
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Flintholm Kollegiet ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Flintholm Kollegiet ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 4rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 04.05.2016

Deloitte

statsautoriseret/revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfere og drive Flintholm Kollegiet beliggende Preben Kaas Vange 3-5 (tidl. Einer-
Jensens Vaenge 2-96), 2000 Frederiksberg, samt hermed forbundne aktiviteter,

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets regnskabsmessige resultat udviser et overskud péa 436 t.kr. mod et overskud pa 5.579 t.kr. i 2014, hvilket

ledelsen anser for tilfredsstillende.

Selskabets resultat i 2014 er vasentligt bedre, som kan henfores til 2ndringen i dagsvaerdireguleringen i 2014.

Driften af kollegieejendommen er tilfredsstillende.

Investeringsejendommen males i drsrapporten til dagsverdi baseret pd en afkastmodel. Vardianszttelse af
gjendommen pr. 31. december 2015 er baseret pa et afkastkrav pa 5,10%. Der knytter sig en naturlig usikker-

hed til verdiansttelsen af ejendommen.
Selskabet har i 2015 omlagt finansieringen, og indfriet renteswap i forbindelse hermed.

Selskabet ledelse forventer at der vedtages en ny lokalplan i 2016 — blandt andet geldende for det ubebyggede
areal pd den matrikel selskabet ejer, som i givet fald vil gere det muligt, at opfare et nyt kollegium, pa ca.
3.500 m* indeholdende ca. 76 studenterboliger, ved siden af Flintholm Kollegiet. Selskabet har allerede opnaet

sével byggefinansiering, samt slutfinansiering til opferelsen af kollegiet.

For regnskabséret 2016 forventes et positivt resultat ekskl. resultatpavirkning som felge af dagsvardireguer-

linger, som muliggar nedbringelse af selskabets geeld.

Henset til selskabets forventede ekonomiske udvikling er det ledelsens forventning, at selskabets lobende drift

kan finansiere de lebende driftsomkostninger, hvorfor ledelsen anser arsrapporten aflagt med fortsat drift for

gje

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste .

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males palideligt.

Ved foerste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgoerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lgb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Lejeindtegt mv. indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i

regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindteegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat
Arets skat, der bestr af rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Wind Holding ApS og alle moderselskabets evrige
danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder
i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige under-

skud).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse méles til kostpris med op- eller nedskrivning til genskaffelsespris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lgn-
ninger. Renteomkostninger pa 14n til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kost-
prisen, hvis de vedrerer fremstillingsperioden. Alle evrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopge-

relsen.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles ved farste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en vafhengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalverdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsdrets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014
Note kr. t.kr.
Nettoomsatning 5.822.335 5.768
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 750.000 8.300
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser 1.399.629 (1.839)
Andre eksterne omkostninger (54.547) (66)
Ejendomsomkostninger (1.160.334) (1.470)
Bruttoresultat 6.757.083 10.693
Personaleomkostninger 1 (177.610) (172)
Driftsresultat 6.579.473 10.521
Andre finansielle indtegter 2 730 2
Andre finansielle omkostninger 3 (3.415.728) (3.923)
Resultat af ordinzere aktiviteter far skat 3.164.475 6.600
Skat af ordinaert resultat 4 (2.728.556) (1.021)
Arets resultat 435.919 5.579
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 435.919 5.579
435.919 5.579
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 100.750.000 100.000
Materielle anlagsaktiver under udforelse 565.625 491
Materielle anlegsaktiver 5 101.315.625 100.491
Anlzegsaktiver 101.315.625 100.491
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.373.254 2.373
Andre tilgodehavender 60.660 145
Periodeafgransningsposter 20.010 33
Tilgodehavender 2.453.924 2.551
Likvide beholdninger 2.174.139 1.017
Omsatningsaktiver 4.628.063 3.568
Aktiver 105.943.688 104.059
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til associerede virksomheder
Anden gezld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgezld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. t.kr.
6 125.000 125
10.489.795 10.054
10.614.795 10.179
7.654.680 4.926
7.654.680 4.926
77.451.497 67.673
1.435.234 1.491
7 2.678.000 0
8 2.678.000 0
1.493.155 14.184
9 85.735.886 83.348
9 1.550.505 0
0 247
49.164 27
276.550 89
0 2.600
0 2.600
62.108 43
1.938.327 5.606
87.674.213 88.954
105.943.688 104.059
10
11
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 10.053.876 10.178.876
0 435919 435.919
125.000 10.489.795 10.614.795




Flintholm Kollegiet ApS

13

Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og len
Andre omkostninger til social sikring

2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i avrigt

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder

Ovrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordingert resultat
Zndring af udskudt skat

2015 2014

kr. t.kr.
174.255 169
3.355 3
177.610 172
2015 2014

kr. t.kr.

730 2

730 2

2015 2014

kr. t.kr.
78.000 100
2.997.852 3.723
78.000 160
261.876 0
3.415.728 3.923
2015 2014

kr. t.Kkr.
2.728.556 1.021
2.728.556 1.021
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Noter
Materielle
anlaegsaktiver
Investerings- under udfe-
ejendomme relse
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 65.395.691 491.125
Tilgange 0 74.500
Kostpris ultimo 65.395.691 565.625
Opskrivninger primo 34.604.309 0
Arets opskrivninger 750.000 0
Opskrivninger ultimo 35.354.309
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 100.750.000 565.625
Pantszetninger:
Prioritetsgeeld: 81.590.000 kr. pr. 31,12.2015.
Pilydende Nominel
veaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anparter 125.000 1,00 125.000
125.000 125.000

Der har ikke varet &ndringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsér.

7. Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder forrentes med 3% p.a. og er afdragsfrit indtil 31.12.2020, hvorefter det af-

drages i takt med at selskabets likviditet tillader det. Lanet traeder tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

8. Gzld til associerede virksomheder
Geld til associerede virksomheder forrentes med 3% p.a. og er afdragsfrit indtil 31.12.2020, hvorefter det af-

drages i takt med at selskabets likviditet tillader det. Lanet trader tilbage for selskabets gvrige kreditorer.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeaeld efter
maneder 12 mineder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 0 0 0
Geld til reatkreditinstitutter 0 1.550.505 77.451.497 72.537.104
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 1.435.234 0
Geld til tilknyttede virksom-
heder 0 0 2.678.000 2.678.000
Geld til associerede virksom-
heder 0 0 2.678.000 2.678.000
Anden geeld 0 0 1.493.155 0
0 1.550.505 85.735.886 77.893.104
Nominel vardi af geld til realkreditinstitutter pr. 31.12.2015: 80.652.879

Akkumuleret kursregulering pa geeld til realkreditinstitutter udger 1.650.877 kr. pr. 31.12.2015.

Anden gezld bestar af folgende:

2015 2014

kr. t.kr.
Huslejedepositum 1.493.155 1.524
Markedsvaerdi af renteswap 0 12.660
1.493.155 14.184

10. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med det ultimative moderselskab Wind Holding ApS som admini-

strationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med

regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligele-

des for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede

selskaber.
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Noter

11. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Geld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendom.

Regnskabsmassig verdi af pantsatte ejendomme: 100.750.000 kr.

Der er udstedt ejerpantebrev nom. 41.302 mio. kr., som selskabet har i heende og dermed ikke stillet til sikker-

hed for forpligtelser.



