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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Bryggergarden Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15. maj 2024

Direktion

Jens Erik Ostergaard

Direktor
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bryggergiarden Herning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bryggergarden Herning ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 15. maj 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bryggergarden Herning ApS
Dalgas Plads 7 B
7400 Herning
CVR-nr. 2763 8597
Stiftet: 10. marts 2004
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Erik Ostergaard, Direktor
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank A/S, Dalgasgade 22, 7400 Herning
Dattervirksomhed Bricco ApS, Herning

Bryggergarden Herning ApS - Arsrapport for 2023 4

This document has esignatur Agreement-ID: 6e91a0nQjWw251784828



R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af at eje, kabe og sxlge fast ejendom, foresta
udlejning heraf og dermed tilknyttede aktiviteter samt have ejerskab i andre selskaber, der driver
virksomhed med handel og investering, sundhedsbehandling og lignende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommens verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstreekning markedsrenter
@ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i evrigt endres, kan
ejendommenes veaerdi tilsvarende @ndre sig. Ejendommene er opfert til en gennemsigtig
forrentningsprocent pa ca. 6,2%. Safremt de anvendte afkastkrav aendres med +0,5%-point, vil det
pavirke selskabets resultat og egenkapital med ca. 3,2 mio. kr. efter skatteeffekt i negativ retning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.207 t.kr. mod 2.693 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-877 t.kr. mod 1.488 t.kr. sidste ar.

Arets resultat er pavirket af faldende vardi af ejendomme, som primert skyldes et hgjere renteniveau,
der gor at afkastkravet for ejendomme stiger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bryggergarden Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger ved ejendomme, andre driftsindtegter samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bil, tab pa debitorer og operatio-
nelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis me
tode anvendes som en mélemetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bryggergarden Herning ApS forholdsmassigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 3.206.793 2.692.821
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.213.478 35.987

2 Personaleomkostninger -231.611 -237.976
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -36.883 -36.883
Driftsresultat 724.821 2.453.949
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 205.124 326.993
Andre finansielle indtaegter 0 41

3 Ovrige finansielle omkostninger -2.120.103 -961.890
Resultat for skat -1.190.158 1.819.093

4  Skat af arets resultat 313.097 -331.324
Arets resultat -877.061 1.487.769

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 205.124 326.993
Overfores til overfort resultat 0 1.160.776
Disponeret fra overfort resultat -1.082.185 0
Disponeret i alt -877.061 1.487.769
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlegsaktiver

5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 93.768 130.651

6 Investeringsejendomme 55.918.069 58.131.547
Materielle anlaegsaktiver i alt 56.011.837 58.262.198

7 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.063.801 2.858.677
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.063.801 2.858.677
Anlegsaktiver i alt 59.075.638 61.120.875
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 304 304
Andre tilgodehavender 41.769 131.380
Periodeafgransningsposter 38.188 42414
Tilgodehavender i alt 80.261 174.098
Omsaetningsaktiver i alt 80.261 174.098
Aktiver i alt 59.155.899 61.294.973
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R PARTNER REVISION

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 504.080 504.080
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.647.420 2.442.296
Overfort resultat 7.318.707 8.400.892
Egenkapital i alt 10.470.207 11.347.268
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.508.975 4.822.072
Hensatte forpligtelser i alt 4.508.975 4.822.072
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 27.728.921 28.882.146
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.728.921 28.882.146
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.193.267 1.287.801
Geld til pengeinstitutter 10.382.833 9.598.638
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.794 319.996
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.029.872 3.673.615
Anden geld 783.030 1.363.437
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.447.796 16.243.487
Galdsforpligtelser i alt 44.176.717 45.125.633
Passiver i alt 59.155.899 61.294.973

This document has esignatur Agreement-ID: 6e91a0nQjWw251784828
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11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital veerdis metode tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 504.080 2.115.303 7.240.116 9.859.499
Resultatandel 0 326.993 1.160.776 1.487.769
Egenkapital 1. januar 2023 504.080 2.442.296 8.400.892 11.347.268
Resultatandel 0 205.124 -1.082.185 -877.061
504.080 2.647.420 7.318.707 10.470.207
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Ejendommens veardi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalveerdi. 1 den udstreekning
markedsrenter endrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller ejendommenes forhold i gvrigt
@ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Ejendommene er opfert til en
gennemsigtig forrentningsprocent pé ca. 6,2%. Safremt de anvendte afkastkrav eendres med
+0,5%-point, vil det pavirke selskabets resultat og egenkapital med ca. 3,2 mio. kr. efter
skatteeffekt i negativ retning.

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager 196.047 201.309
Pensioner 30.763 31.309
Andre omkostninger til social sikring 2.083 2.268
Personaleomkostninger i gvrigt 2.718 3.090

231.611 237.976
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 156.257 144.094
Andre finansielle omkostninger 1.963.846 817.796
2.120.103 961.890

4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -313.097 331.324
-313.097 331.324
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 184.417 184.417
Tilgang i arets lgb 32.377 0
Afgang i érets lob -32.377 0
Kostpris 31. december 2023 184.417 184.417
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -53.766 -16.883
Arets afskrivninger -36.883 -36.883
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -90.649 -53.766
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 93.768 130.651

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 50.330.110 50.086.810
Tilgang i érets lab 0 243.300
Kostpris 31. december 2023 50.330.110 50.330.110
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2023 7.801.437 7.765.450
Arets regulering til dagsvardi -2.213.478 35.987
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 5.587.959 7.801.437
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 55.918.069 58.131.547
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Som folge af ejendommenes beliggenhed og erfaringer fra de seneste ar, er der generelt anvendt en
udlejningsprocent taet pa 100%.

Dagsverdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 5 udlejningsejendomme i Herning og omegn. Boligejendommenes
dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere ca. 1,8 mio. kr. samlet set for de 5
ejendomme, hvilket bygger pa en éarlig leje pa ca. 2,3 mio. kr. og arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pé ca. 0,5 mio. kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Herning.

Dagsverdi for kontorejendomme

Kontorejendomme bestar af 1 kontorejendom centralt i Herning. Kontorejendommens dagsverdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund
af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat atkastkrav.

Driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 174 tkr., hvilket bygger pa en éarlig leje pa
208 t.kr. og arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pé 34 t.kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende kontorejendomme i
Herning.

Dagsverdi for butiksejendomme

Butiksejendomme bestar af 2 ejendomme centralt i Herning og omegn. Butiksejendommens
dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere ca. 1,5 mio. kr., hvilket bygger pa en arlig leje
pa 1,7 mio. kr. og arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 0,2 mio. kr.
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10.

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7,20-7,75%, som er fastlagt under hensyntagen til

de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes

beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende

kontorejendomme i Herning.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi 31. december 2023

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
416.381 416.381
416.381 416.381
2.442.296 2.115.303

205.124 326.993
2.647.420 2.442.296
3.063.801 2.858.677

28.922.188 30.169.947

-1.193.267 -1.287.801

27.728.921 28.882.146

21.692.841 22.702.667

Investerings- Investerings-
ejendomme, ejendomme,
erhverv bolig

23.457.947 32.460.122

-339.033 -1.874.445

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 28.922 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 55.918 t.kr.
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Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 15.680 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende mellem Bricco ApS og Sydbank.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen kendte.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Ostergaard A/S som admi-
nistrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "signedAtUtc": "2024-05-16T17:38:10.7150163Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 CCleaner/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251784828",

  "agreementId_6e91a0nQjWw251784828": "6e91a0nQjWw251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_34f616TtgjW251784828": "34f616TtgjW251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "XZZZhKAmfPGOzHEVN-OmKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715845895",

  "birthdate": "1967-01-24",

  "exp": "1715849496",

  "iat": "1715845896",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4dd1a263-17a3-4c59-8786-35724e36f3af",

  "name": "Tommy Haubjerg Andersen",

  "nonce": "638514426722023909.YjUzM2I3OWQtYTMxMC00YzliLThmM2ItNGUwMjBiNzhmOTIyNTNlYjZlZTQtOWE5Ni00ZTg4LWIzMTgtNDNlZDczZTkxMTQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "rat": "1715845872",

  "sid": "de501e59-b9de-46de-9f8a-d9d4b0c729e0",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "transaction_id": "30a58a1d-4d0c-4760-a281-673d4b818e1b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmNlZmY2NDctNWE0My00NjcyLTgxZGItNjJkNTA4YzlmMDkxfDAwMDAwMDAyfGFkYTg3OGVmLWY2MjQtNDM0My1hMzczLTMwMDY1YWI1ZTE3MnwyNTE3ODQ4Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T07:51:56.5129187Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251784828",

  "agreementId_6e91a0nQjWw251784828": "6e91a0nQjWw251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ce6694NJgjY251784828": "ce6694NJgjY251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3b7acaJxWYS251784828": "3b7acaJxWYS251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e7560ctXHXp251784828": "e7560ctXHXp251784828 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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