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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Bryggergarden Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. maj 2019

Direktion

Jens Erik Ostergaard
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R/ PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bryggergarden Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bryggergarden Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Bryggergarden Herning ApS - Arsrapport for 2018 2



R/ PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 11. maj 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bryggergarden Herning ApS
Dalgas Plads 7 B
7400 Herning
CVR-nr.: 2763 8597
Stiftet: 10. marts 2004
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Erik Ostergaard
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank A/S, Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje, kobe og szlge fast ejendom, foresta
udlejning heraf og dermed tilknyttede aktiviteter samt have ejerskab i andre selskaber, der driver
virksomhed med handel og investering, sundhedsbehandling og lignende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommens verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenter
@ndrer sig og en investors rentekrav endres, eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig. Ejendommene er opfert til en gennemsigtig
forrentningsprocent pa ca. 5,8%. Safremt de anvendte afkastkrav @ndres med +0,5%-point, vil det
pavirke selskabets resultat og egenkapital med ca. 3,6 mio. kr. efter skatteeffekt i negativ retning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.176 t.kr. mod 4.473 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.228 t.kr. mod -862 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bryggergarden Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

ZEndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overferes belob, som lebende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger ved ejendomme, andre driftsindtegter samt eks-
terne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsverdi. Andringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt verdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen péa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfore fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelse.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narveae-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bryggergarden Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 3.175.995 4.472.543
Veardiregulering af investeringsejendomme -75.002 -1.821.737

2 Personaleomkostninger -315.909 -376.151
Driftsresultat 2.785.084 2.274.655
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 270.242 230.101
Andre finansielle indtegter 19.293 460.748

3 Ovrige finansielle omkostninger -2.280.492 -3.635.458
Resultat for skat 794.127 -669.954

4 Skat af arets resultat 433.637 -191.852
Arets resultat 1.227.764 -861.806

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 1.273.664
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 270.242 230.101
Overfores til overfort resultat 957.522 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.365.571
Disponeret i alt 1.227.764 -861.806
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 59.612.914 75.739.678
Materielle anlaegsaktiver i alt 59.612.914 75.739.678
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.566.747 1.296.505
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.566.747 1.296.505
Anlaegsaktiver i alt 61.179.661 77.036.183
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 483.742 533.315
Periodeafgransningsposter 43.279 37.017
Tilgodehavender i alt 527.021 570.332
Omsaetningsaktiver i alt 527.021 570.332
Aktiver i alt 61.706.682 77.606.515
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 504.080 504.080
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.150.366 880.124
9  Overfort resultat 3.556.248 1.747.528
Egenkapital i alt 5.210.694 3.131.732
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 3.453.066 3.620.174
Hensatte forpligtelser i alt 3.453.066 3.620.174
Geeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 36.250.807 48.510.131
Anden geeld 0 975.895
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 36.250.807 49.486.026
Geldsforpligtelser 1.400.000 1.935.827
Geld til pengeinstitutter 11.655.361 15.849.503
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.595.243 2.355.996
Anden geeld 1.141.511 1.227.257
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.792.115 21.368.583
Geeldsforpligtelser i alt 53.042.922 70.854.609
Passiver i alt 61.706.682 77.606.515
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

R PARTNER REVISION

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommens verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstraekning

markedsrenter @ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller ejendommenes forhold i evrigt

@ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig. Ejendommene er opfort til en

gennemsigtig forrentningsprocent pa ca. 5,8%. Safremt de anvendte afkastkrav endres med

+0,5%-point, vil det pavirke selskabets resultat og egenkapital med ca. 3,6 mio. kr. efter

skatteeffekt i negativ retning.

2018 2017
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 262.262 319.187
Pensioner 39.503 39.501
Andre omkostninger til social sikring 3.698 5.562
Personaleomkostninger i gvrigt 10.446 11.901
315.909 376.151
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 93.214 104.493
Andre finansielle omkostninger 2.187.278 3.530.965
2.280.492 3.635.458
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, moder -51.832 0
Arets regulering af udskudt skat -381.805 191.852
-433.637 191.852
Bryggergarden Herning ApS - Arsrapport for 2018 15



Noter

R/ PARTNER REVISION

31/122018 31/12 2017
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 75.043.720 120.707.938
Regulering 2017 81.141 0
Tilgang i arets lob 27.519 55.700
Afgang i arets lob -22.266.221 -45.719.918
Kostpris 31. december 2018 52.886.159 75.043.720
Regulering til dagsverdi 1. januar 2018 695.958 -11.503.794
Regulering 2017 -81.141 0
Arets regulering til dagsveerdi 665.804 -1.857.574
Regulering til dagsvaerdi, afhendede aktiver 5.446.134 14.057.326
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2018 6.726.755 695.958
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 59.612.914 75.739.678

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Som folge af ejendommenes beliggenhed og erfaringer fra de seneste ar, er der generelt anvendt en
udlejningsprocent tet pa 100%.

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 6 udlejningsejendomme i Herning og omegn. Boligejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere ca. 1,8 mio. kr. samlet set for de 6
ejendomme, hvilket bygger pa en éarlig leje pa ca. 2,3 mio. kr. og arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa ca. 0,5 mio. kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,25% - 6,25%, som er fastlagt under
hensyntagen til de geldende forhold pé ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Herning.
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R/ PARTNER REVISION

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Dagsveerdi for kontorejendomme
Kontorejendomme bestar af 1 kontorejendom centralt i Herning. Kontorejendommens dagsverdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pa baggrund
af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkast for det kommende &r vurderes at udgere 150 t.kr., hvilket bygger pa en éarlig leje pa
185 t.kr. og arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 35 t.kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende kontorejendomme i
Herning.

Dagsveerdi for butiksejendomme

Butiksejendomme bestar af 2 butiksejendomme i1 Herning. Butiksejendommenes dagsveerdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund
af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere ca. 1,5 mio. kr. samlet set for de 2
ejendomme, hvilket bygger pa en éarlig leje pa ca. 1,7 mio. kr. og arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa ca. 0,2 mio. kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6,5 - 7%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
butiksejendomme i Herning.

6.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 416.381 416.381
Kostpris 31. december 2018 416.381 416.381
Opskrivninger 1. januar 2018 880.124 650.023
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 270.242 230.101
Opskrivninger 31. december 2018 1.150.366 880.124
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 1.566.747 1.296.505
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R/ PARTNER REVISION

Noter
31/12 2018 31/122017
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 504.080 340.080
Kontant kapitaludvidelse 0 164.000
504.080 504.080
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 880.124 650.023
Resultatandel 270.242 230.101
1.150.366 880.124
9. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 1.747.528 1.251.378
Arets overforte overskud eller underskud 957.522 -2.365.572
Andre reguleringer 761.198 1.385.722
Overforsel fra overkurs 0 1.476.000
Salg af egne anparter 90.000 0
3.556.248 1.747.528
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 37.650.807 50.445.958
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.400.000 -1.935.827
36.250.807 48.510.131
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 30.650.807 68.602.920
11. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 37.651 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 59.613 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 17.060 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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R PARTNER REVISION

Noter

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende mellem Bricco ApS og Sydbank.

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
34 tkr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pa 54 méaneder og en samlet restleasingydelse pa
155 tkr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Ostergaard A/S som admi-
nistrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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