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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Ole Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brabrand, den 17.06.2020

Direktion

Seren Blenstrup Printz Larsen
adm. dir.
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Ole Larsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ole Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan

opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Rosquist Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne31482
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i og erhverve og udleje fast ejendom samt enhver aktivitet, der efter
direktionens skan star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet realiserer et resultat fer skat pa 508 t.kr. i 2019 mod et resultat fgr skat pa (270) t.kr. i 2018. Selskabets
ledelse finder resultatet tilfredsstillende.

Selskabet er i aret fusioneret med en gren af Ole Larsen Transport A/S via book-value metoden.

Det forventes i mindre grad, at selskabets gkonomiske performance i 2020 vil kunne blive pavirket af covid-19,
dog er pavirkningen usikker ved aflaeggelse af arsregnskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 5.041.722 1.273.779
Af- og nedskrivninger (2.348.142) (619.788)
Driftsresultat 2.693.580 653.991
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver 0 (58.670)
Andre finansielle indteegter 1 26.954 43.820
Andre finansielle omkostninger (2.212.401) (908.754)
Resultat for skat 508.133 (269.613)
Skat af arets resultat 2 (371.521) 70.957
Arets resultat 136.612 (198.656)

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 136.612 (198.656)
Resultatdisponering 136.612 (198.656)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 111.473.256 32.025.633
Materielle aktiver 3 111.473.256 32.025.633
Anlaegsaktiver 111.473.256 32.025.633
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 102.391 66.114
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.427.715
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.565.530 0
Andre tilgodehavender 4.452.190 1.173.882
Tilgodehavende selskabsskat 0 25.198
Periodeafgraensningsposter 339.601 0
Tilgodehavender 7.459.712 3.692.909
Likvide beholdninger 392.185 168.724
Omsatningsaktiver 7.851.897 3.861.633
Aktiver 119.325.153 35.887.266
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 1.646.354 50.000
Reserve for opskrivninger 7.541.140 7.806.486
Overfort overskud eller underskud 36.674.073 6.214.863
Egenkapital 45.861.567 14.071.349
Udskudt skat 6.768.108 3.672.818
Hensatte forpligtelser 6.768.108 3.672.818
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 33.136.042 10.691.608
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 33.136.042 10.691.608
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 2.359.906 724.669
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 197.077 114.237
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.940.129
Skyldig selskabsskat 107.533 9.684
Anden geeld 30.894.920 3.662.772
Kortfristede gaeldsforpligtelser 33.559.436 7.451.491
Gaeldsforpligtelser 66.695.478 18.143.099
Passiver 119.325.153 35.887.266
Personaleforhold 6
Finansielle instrumenter 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2019

11

Overfort

Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 7.806.486 6.214.863 14.071.349
Effekt af virksomhedskeab o.l. 1.596.354 0 29.675.999 31.272.353
Veerdireguleringer 0 0 488.786 488.786
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 0 (107.533) (107.533)
Overfort til reserver 0 (265.346) 265.346 0
Arets resultat 0 0 136.612 136.612
Egenkapital ultimo 1.646.354 7.541.140 36.674.073 45.861.567

Veerdireguleringer samt skatten heraf vedrgrer regulering af sikringsinstrument.

@vrige egenkapitalposteringer vedrgrer fusionen med en gren af Ole Larsen Transport ApS pr. 01.01.2019.
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 43.820
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder 26.954 0
26.954 43.820
2 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 0 (141.808)
Andring af udskudt skat 371.521 70.851
371.521 (70.957)
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 27.049.952
Tilgang ved virksomhedskegb o.l. 72.536.602
Tilgange 20.439.426
Kostpris ultimo 120.025.980
Opskrivninger primo 10.083.157
Tilbagefersel af opskrivninger (265.346)
Opskrivninger ultimo 9.817.811
Af- og nedskrivninger primo (5.107.476)
Overfarsler (11.180.263)
Arets afskrivninger (2.082.796)
Af- og nedskrivninger ultimo (18.370.535)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 111.473.256
4 Virksomhedskapital
Palydende Nominel
vaerdi veerdi
Antal kr. kr.
Anparter 50 1.000 50.000

50

50.000
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 2.359.906 724.669 33.136.042 24.187.239
2.359.906 724.669 33.136.042 24.187.239

6 Personaleforhold
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere i 2019: 0

7 Finansielle instrumenter

Selskabet har optaget renteswaps med negativ regnskabsmaessig veerdi pa 5.668.874 DKK pr.

31.12.2019 (2018: 3.226.268 DKK). Renteswaps er optaget til sikring af renten pa prioritetsgaeld til
kreditinstitut. Renteswapps udlaber senest i 2037 og sikrer prioritetsgeeld med regnskabsmaessig vaerdi pa
35.782.233 DKK (2018: 11.416.277 DKK).

8 Eventualforpligtelser

2019 2018

kr. kr.

Kautions- og garantiforpligtelser 23.989.042 2.931.393
Eventualforpligtelser i alt 23.989.042 2.931.393

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution for Jyske Banks mellemvaerende med Ole Larsen
Transport A/S.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank pr. 31.12.2019 er stillet fglgende til sikkerhed:

Ejerpantebrev pd 6.001 t.kr. med pant i ejendommen, Sintrupvej 29, Brabrand med en regnskabsmaessig vaerdi
pa 20.747.347 kr.

Ejerpantebrev pa 4.600 t.kr. med pant i eiendommen, Maribovej 5, Vejle med en regnskabsmaessig
veerdi pa 5.513.529 kr.

Realkreditpantebrev pa 28.642 t.kr. med pant i eiendommen, Dalgardsvej 7, Brabrand, med en
regnskabsmaessige vaerdi pa 42.238 t.kr.

Ejerpantebrev pa 8.700 t.kr. med pant i eiendommen, Dalgardsvej 7, Brabrand, med en regnskabsmaessige
vaerdi pa 42.238 t.kr.

Skadeslgsbrev pa 18.000 t.kr. med pant i eiendommen, Dalgardsvej 7, Brabrand, med en regnskabsmaessige
vaerdi pa 42.238 t.kr.

Ejerpantebrev pa 4.000 t.kr. og realkreditpantebrev pa 4.000 t.kr. med pant i egendommen, Holkebjergvej 100,
Hejme, med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.818 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Selskabet er i ar fusioneret med en gren af Ole Larsen Transport A/S pr. 01.01.2019. Fusionen er
regnskabsmaessigt foretaget ved bookvalue metoden. Sammenligningstal er ikke korrigeret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
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endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger, opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og gvrige danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
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nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



