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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af handel og finansiel virksomhed, herunder
erhvervelse og besiddelse af kapitalandele som holdingselskab i danske selskabersamt anden tilknyttet
virksomhed efter direktionens skøn.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom værdiansættes til kostpris med tilgang af afholdte forbedringsomkostningersamt
fradrag af foretagne afskrivninger. Som følge af udviklingen i boligmarkedet,vil en salgspris for
ejendommen sandsynligvis ikke kunne indbringe den bogførteværdi. Hensigten med ejendommen er
langsigtet udlejning, hvorfor det er vurderingen, at derpå nuværende tidspunkt ikke er behov for at
foretage en nedskrivning

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på 131.881 kr. mod 114.741 kr. sidste
år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på 5.513.135 kr. 
Ledelsen anser årets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.

Forventet udvikling 

Det forventes, at det kommende år kan afsluttes med en positiv udvikling i selskabets resultat.
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2015 2014

Bruttofortjeneste 242.674 283.973
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -282.710 -282.710

Resultat af primær drift -40.036 1.263
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 84.142 288.618

2 Finansielle indtægter 325.629 35.202
3 Finansielle omkostninger -224.306 -259.384

Resultat før skat 145.429 65.699
4 Skat af årets resultat -13.548 49.042

Årets resultat 131.881 114.741

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 131.881 114.741

131.881 114.741
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.793.256 8.075.966

7.793.256 8.075.966

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder (indr 11.024.993 10.940.851

11.024.993 10.940.851

Anlægsaktiver i alt 18.818.249 19.016.817

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 66.985
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 676.968
Udskudte skatteaktiver 686.278 699.826
Andre tilgodehavender 56.017 101.222

742.295 1.545.001

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 700.000 0

700.000 0

Likvide beholdninger 358.255 0

Omsætningsaktiver i alt 1.800.550 1.545.001

AKTIVER I ALT 20.618.799 20.561.818
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 2014

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 2.075.000 2.075.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi 5.675.851 5.675.851
Overført resultat -2.362.716 -2.494.597

Egenkapital i alt 5.513.135 5.381.254

Gældsforpligtelser
7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.721.393 3.931.200
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.100.000 10.100.000
Anden gæld 187.820 166.345

14.009.213 14.197.545

Kortfristede gældsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 200.000 200.000

Gæld til banker 2.389 134.342
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.001 33.919
Anden gæld 869.061 614.758

1.096.451 983.019

Gældsforpligtelser i alt 15.105.664 15.180.564

PASSIVER I ALT 20.618.799 20.561.818

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital
Overkurs ved

emission

Reserve for
nettoopskrivnin

g efter indre
værdi

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2014 125.000 2.075.000 5.675.851 -2.609.338 5.266.513
Årets resultat 0 0 0 114.741 114.741

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 2.075.000 5.675.851 -2.494.597 5.381.254
Årets resultat 0 0 0 131.881 131.881

Egenkapital 31. december 2015 125.000 2.075.000 5.675.851 -2.362.716 5.513.135
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søgaard & Jansen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finan-
sielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med
henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 år

Grunde afskrives ikke.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmæssige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og associerede
virksomheder efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning på goodwill
og andre merværdier på erhvervelsestidspunktet. 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles ved første indregning til kost-
pris og efterfølgende til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaf-
felsesværdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. Såfremt der er indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhængige pengestrømme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af kapitalværdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Nedskrivning på en gruppe af akti-
ver fordeles således, at der først nedskrives på goodwill og derefter forholdsmæssigt på de øvrige akti-
ver.
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt nive-
au, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele måles til kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfæl-
de, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 325.629 35.202

325.629 35.202

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 224.306 259.384

224.306 259.384

4 Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 13.548 -49.042

13.548 -49.042

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2015 10.620.356

Kostpris 31. december 2015 10.620.356

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 2.544.390
Årets afskrivninger 282.710

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 2.827.100

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 7.793.256
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Søgaard & Jansen ApS

Årsrapport 2015

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder
(indr

Kostpris 1. januar 2015 5.265.000

Kostpris 31. december 2015 5.265.000

Værdireguleringer 1. januar 2015 5.675.851
Andel af årets resultat / Opskriv/Nedskriv 84.142

Værdireguleringer 31. december 2015 5.759.993

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 11.024.993

Retsform Hjemsted Ejerandel

Associerede virksomheder

Herman Triers Plads ApS ApS Hørsholm  %25,00
Henley Ejendomme ApS ApS Hørsholm  %50,00

7 Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder t.kr. 7.031 senere end 5 år fra balancedagen.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.921 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2015 udgør 7.793 tkr. Selskabet har udstedt ejerpantebrev
på i alt 30 tkr., der giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
Til sikkerhed for associeret selskabs forpligtelse overfor pengeinstitut, er der stillet selvskyldnerkaution.
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