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S. J. Invest Tvistrup ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet S. J. Invest Tylstrup ApS
Luneborgvej 85
9382 Tylstrup

Telefon: 23304917
E-mail: skovbo@niso.dk
CVR-nr.: 2763 05 88
Stiftet: 3. marts 2004
Hjemsted: Aalborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Peter Mogensen Jensen
Pengeinstitut Dronninglund Sparekasse

Sendergade 10A
9320 Hjallerup

Revisor Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
Ostergade 1, 1. th.
9320 Hjallerup

Ejerforhold S. J. Holding Tylstrup ApS, Luneborgvej 85, 9382 Tylstrup
Generalforsamling Ordingr generalforsamling aftholdes
/2016

pa selskabets adresse.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Kob og salg af fast ejendom samt udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet mé anses for tilfredsstillende. Neeste ar forventes resultatet at vaere pa et hgjere niveau.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for S. J. Invest Tylstrup ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tylstrup, den 3 /3 2016

Direktion

i ) ' /
ot
Loy fore

Seren Peter Mogensen Jensen
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8. J. Invest Tyistrup ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i S. J. Invest Tylstrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for S. J. Invest Tylstrup ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hjallerup, den 5 /5 2016

Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.; 25 97 58 47

Finn O. Serensen
Registreret revisor
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S. J. Invest Tylstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 8. J. Invest Tylstrup ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncemen ikke
overskrider belabsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, zndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtsegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Sclskabet er sambeskattet med S. J. Holding Tylstrup ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pi
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p& sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vaerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestdr af vardipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes til

Fondsbersens salgsvardi pd balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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S. J. Invest Tylstrup ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTFTORESULTAT ovmmmmmmammmnamasmmmsss 869.400 1.046.255
1 Personalcomkostiliipehmmmmnsnnnsnms o s -25.000 -25.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Bl BT n it i ETES -3.740 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsvardireguleringer........ 840.660 1.021.255
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... -914.133 0
DRIFTSRESULTAT ....oooviiiiiveeeceneseeer e -73.473 1.021.255
Indtaegter af andre kapitalandele mv.......cco.ocoovveeveecricneennen. 24.619 252
Andre finansielle indtaegler.........covvvveivecee e 26.888 44.160
Anidre finansiel | OmROSITINEeT e v -146.216 -178.596
ORDINART RESULTAT FOR SKAT..........cccovovveneennen, -168.182 887.071
2 Skat af drets reSultat........ccoviieniiniri e 26.472 -155.613
ARETS RESULTAT ......oooovivieiiieoeeeeeeeeeeee e -141.710 731.458
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........cccoviiiiiiiiiiicc s -141.710 731.458
DISPONERET LALT «osvovwivamesmsammmnmamrne: -141.710 731.458
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S. J. Invest Tyistrup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

3 Investenngse)endommes ummmmmmnesmms s 13.192.267 13.651.950
Materielle anlaegsaktiver.............ccoccoooiiiiniiiiinicinn 13.192.267 13.651.950

4 Andre verdipapirer og kapitalandele.............c.cccoirvrerinrennnn. 203,228 274257
Finansielle anlzegsaktiver.................cccooeeviiiiiiiiiieiiee 293.228 274.257
ANLAEGSAKTIVER ...cmmmanmmmmmsaremmimmaiismms 13.485.495 13.926.207
Saides loedetaVETIHET s v i mi s ittt it rnsanenss 143.850 100.000
Tilgodehavender ................ccocvvvvvieniiiiiec e 143.850 100.000
Likyide beholdninger .......ommmsimsmamsmisimm 171.805 326.559
OMSAETNINGSAKTIVER ;..o mmammamssimigs 315.655 426.559
AKTIVER. ..ot 13.801.150 14.352.766
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S. J. Invest Tylstrup ApS

O O 0

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Virksombedskapitil - oo o s s 125.000 125.000
Overfertresultat.canmmmmansmmmammsmnrmssmemmas 7.818.032 7.959.743
EGENKAPELAL . ..oovommmummmunmmmppnamssss s 7.943.032 8.084.743
Hensaettelse til udskudt skat......coooooviviiiiiiiiiie 191.247 390.818
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccoocvviiinniiniininnn. 191.247 390.818
L Lo [ e SN 3.482.297 3.531.953
Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccocoeoeriiiiinnnin, 3.482.297 3.531.953
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 51.886 50.768
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cooocvvrveennennn. 13.900 13.900
Selskabsskatwmmmmmmmnsmma s R TSRS 104.040 277.220
Anden g@ld.......coiiiiii 439.474 381.212
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .......coovvevvevrernnennnn. 1.575.274 1:622.152
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cc.ccooeeviiiiiinnnnn, 2.184.574 2.345.252
GALDSFORPLIGTELSER .......ocooiiiiiiiiieieeeceeins 5.666.871 5.877.205
PASSIVER s ooy s o i v 13.801.150 14.352.766

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

Ejerforhold
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S. J. Invest Tylstrup ApS

1

NOTER
2015 2014
Personaleomkostninger
L OGO  wssowvesmamensimsssvirmvassvess o sy i A T R 25.000 25.000
25.000 25.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cc.oooovveceieciiin 172.960 320.485
Remlertioaf udskad iskat oo smmammmmseomumsing ismisions -199.571 -164.890
Fogulerinpabtidliperedmm shalvimmmmemenasamesmssiss 139 18
-26.472 155.613
Investeringsejen-
domme
Materielle anleegsaktiver
KOSUPTIS, PIIINIO 1ottt ettt et e e et s eb s ae e e e s 13.651.950
B T L o s e B it ooy s B A NS G FRIS 458.190
Afeang 1 arets Ib e e R R e 0
Kostpris 31. december 2015 14.110.140
Al meds kv T O PG urrers s oo e ros e s s B S TS Ay v 0
Klinedskrivaingerpi afbendedealifiver...commmmsammsrmaonameesmass 0
Arets af-/MedSKITVIINEET .......vvvveeeveeeeeee et -917.873
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -917.873
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015................oooovviiviiiiciicicereennn 13.192.267
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S. J. Invest Tylstrup ApS

4  Andre finansielle anlaegsaktiver

NOTER

KOStPIis, PIIMO cooeeeie e e
Tilgang 1 ATetS 1O ....c.cceiiiiiie et e e
AToanE1 aTets Lob o e e s A A S e nssnp e

Kostpris 31. december 2015

OPSKITVIINZET, PIIMO...cuiiiirtiieitiiiiteetiee ettt e e saa st srs s seseanas
o ls) it b1 1 1), = o

Opskrivninger 31, december 2015

TS e L L0V W41 it T ——

Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver

Arets af-/MedSKITVIINEET ........cv.ovivevicecececicecee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2015

5 Egenkapital

Virksomhedskapital csunmmammsas
Overfort resultat......ccoccovveveveiiiiiiieeennn

Primo

125.000
7.959.742

Forslag til resul-
tatdisponering

0
-141.710

Andre
veerdipapirer og
kapitalandele

152.208
0
0

152.208

150.851
18.972

169.823

-28.803
0
0

-28.803
293.228

Ultimo

125.000
7.818.032

8.084.742

-141.710

7.943.032
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S J. Invest Tylstrup ApS

NOTER
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
6  Langfristede gaeldsforpligtelser
Priotitetse®ld vmmmmmmnnns 3.534.183 3.534.183 51.886 2.876.752

3.534.183 3.534.183 51.886 2.876.752

7 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for indkomstskat, acontoskat, restskat samt tillaeg og renter henholdsvis
udbytteskat, heeftelsen gaelder sdledes selskaber omfattet af sambeskatningen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
For engagement med Dronninglund Sparekasse, er der stillet folgende sikkerheder:
Ejerpantebrev pa kr. 1.250.000 med pant i Spindergarden 1-5, 9700 Brenderslev.
Ejerpantebrev pa kr. 500.000 med pant i Jens Thises Vej 6, 9382 Tylstrup.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der tinglyst pantebrev i de tilherende ejendomme. Restgalden er
pr. statustidspunktet tkr. 3.534. Den bogferte veerdi af de tilherende e¢jendomme er tkr. 7.635.

9 Nezrtstiende parter
Omfatter felgende:
S.J. Tylstrup Holding ApS
Seren Peter Mogensen Jensen

Transaktioner med neertstiende parter:
Der har i regnskabsdret varet transaktioner med nartstdende parter pd almindelige forretningsmeessige
vilkér.
10  Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret 1 selskabets ¢jerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af anpartskapitalen:

S. J. Holding Tylstrup ApS, Luneborgvej 85, 9382 Tylstrup
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