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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for R Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 25. juni 2018

Direktion

René Bak
direkter



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i R Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for R Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere érs-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hellerup, den 25. juni 2018
CVR-nr. 33 25 68 76
Crowe Horwath.

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0068



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

R Invest ApS
Rungsted Strandvej 80
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 27622178
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Heorsholm

René Bak, direktor

Crowe Horwath
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Rygards Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er i lighed med tidligere ar investering i fast ejendom og udlan.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 5.223.596, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 6.919.037.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Selskabet ejendom er athaendet 1 2018 til bogfert verdi.

Seerlige risici

Selskabets anpartshaver har til hensigt at finansiere likviditetsunderskud for regnskabsaret 2018, samt
finansierer selskabets underbalance.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsérets udleb.
Opkrevede bidrag til dekning af varme indgér ikke i huslejeindtegter.

Direkte omkostninger er omkostninger, der er anvendt for at opna arets lejeindtagt.
Avance/tab ved salg af ejendom feres under bruttoresultat.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger og tab pa
debitorer.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver

Ansvarligt 14n bestar af andre tilgodehavender.

Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg indregnes til kostpris med tilleeg af renter i ombygningsperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
laneomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. tkr.
Bruttotab -4.635.937 326
Resultat for finansielle poster -4.635.937 326
Finansielle indtegter 2 93.750 114
Finansielle omkostninger 3 -681.409 -668
Resultat for skat -5.223.596 -228
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -5.223.596 -228

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -5.223.596 -228
-5.223.596 -228




Balance pr. 31. december 2017

AKktiver

Ansvarligt lan

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. t.kr.
1.550.000 2.050
1.550.000 2.050
1.550.000 2.050
25.000.000 29.798
25.000.000 29.798
25.000.000 29.798
26.550.000 31.848




Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. t.kr.
1.750.000 1.750
-8.669.037 -3.446
4 -6.919.037 -1.696
26.874.223 27.360
3.810.989 3.451
5 30.685.212 30.811
5 518.083 397
2.064.140 2.114
201.602 222
2.783.825 2.733
33.469.037 33.544
26.550.000 31.848
6
7



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
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2017 2016
kr. t.kr.
1 1
2017 2016
kr. t.kr.
93.750 114
93.750 114
2017 2016
kr. t.kr.
681.409 668
681.409 668




Noter

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
1.750.000 -3.445.441 -1.695.441
0 -5.223.596 -5.223.596
1.750.000 -8.669.037 -6.919.037
Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2017 2017 neste ar efter 5 ar
27.757 27.392.306 518.083 23.000.256
3.451 3.810.989 0 0
31.208 31.203.295 518.083 23.000.256

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets anpartshaver har til hensigt at finansiere likviditetsunderskud for regnskabséret 2018, samt

finansierer selskabets underbalance.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.kr. 27.392 er der givet pant i ejendom til videresalg,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 25.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 6.510, der giver pant i ovenstdende ejendom.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geld til pengeinstittuter pa i alt t.kr. 2.064.
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