JTC Vestergade 33 ApS

Vestergade 33
5800 Nyborg

Arsrapport
1. oktober 2018 - 30. september 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

22/10/2019

Jan Toftegaard
Dirigent

CVR-nr. 27617948



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 13
N[0 TSRS OTRP 14

CVR-nr. 27617948



Side3 af 15

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JTC Vestergade 33 ApS
Vestergade 33
5800 Nyborg
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for JTC Vestergade 33 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den 21/10/2019

Direktion

Jan Toftegaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei JTC Vestergade 33 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JTC Vestergade 33 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Nyborg, 21/10/2019

Henrik K. Andreasen , mne5505
Registreret revisor, HD

Nyborg ErhvervsRevision ApS
CVR-nr.: 30546792
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering, administration, at udeve virksomhed med handel og
service samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udviser et overskud pd 150.411 kr. Selskabets balance udviser herefter en aktivmasse pa
5.142.540 kr. pr. 30. september 2019 og en egenkapital pa 898.983 kr.

Vigtige begivenheder i regnskabsar et
Ingen.

Begivenheder efter regnskabsar ets afdutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet vaesentlige begivenheder, som vil kunne pavirke
sel skabets stilling vaesentligt.

Selskabetsforventninger til fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2019/20.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoresultat.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttofortjeneste/tab bestar af sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsagtning, andre driftsudgifter
0g andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
| resultatopgerel sen indtaegtsf ares nettoomsadaning efter faktureringskriteriet. Der foretages saadvanlig
periodisering af indtaggter og udgifter.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlagysaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Sel skabet har ingen ansatte.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab pa gadd og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle
indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsdret.

M aterielle anlaegsaktiver
Domicilgjendom samt investeringsejendom méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivning foretages lineaat over ejendommenes forventede levetid pa 20 - 50 &r.

Der er en scrapvaadi pa domicilejendommen pa 1.400.000 kr. og en scrapvaadi for investeringsejendommen
p& 600.000 kr.

Nyanskaffel ser med en anskaffel sessum under den skattemaessige gramse for smaanskaffel ser udgiftsfaresi
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Hensadtelsen til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser
Gadd mdlestil amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
| resultatopgerel sen indregnes beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regulering af udskudt skat samt
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eventuelle reguleringer af tidligere ars skatter.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessige underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

CVR-nr. 27617948



Side 10 af 15

Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 474.596 474.964

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver .58.374 .53.904

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 416.222 421.060
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvveveririeeierese e 1 -220.569 -205.082
Ordinaart resultat far skat ... 195.653 215.978
SKat af AretSTESUITAL ......ccoeeeeiieiieeceeeeeee e 2 -45.242 -47.515
ATESTESUILAL .oovvoeeeicieee et 150.411 168.463

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ........ooveieieieeeeseee e 150.411 168.463
L AT e 150.411 168.463

CVR-nr. 27617948



Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveiieececee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
5.142.540

5.142.540

5.142.540
0
0

0

5.142.540
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2017/18
kr.
5.127.530

5.127.530

5.127.530
5.186
5.186

5.186

5.132.716
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Balance 30. september 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccooevineiinineseeeeeeeesees 4
Hensatteforpligtelser i alt ...
Gedd til real KreditinStitutter ............cooeoeineneieseereeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee, 5

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccvvveveviericicncneiee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

PaSSIVEN T AlT oo

2018/19

kr.
125.000
773.983

898.983
348.330
348.330
2.208.425
2.208.425

253.000
1.091.549
6.271
11.535

76.177
248.270
1.686.802

3.895.227

5.142.540
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2017/18

kr.
125.000
623.572

748.572
314.623
314.623
2.448.520
2.448.520

112.000
1.216.842
0

4.114

98.069
189.976
1.621.001

4.069.521

5.132.716
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 623.572 748.572
ATEISTESUILAL ..o 0 150411 150.411
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiie e 125.000 773.983 898.983
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2018/19 2017/18

kr. Kr.
Rente tilknyttet virksomhed 612 520
@vrige finansielle omkostninger 219.957 204.562

220.569 205.082

2. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18

kr. kr.
Aktuel skat 11.535 4.114
AEndring af udskudt skat 33.707 43.401
45.242 47.515

3. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris primo 5.271.277
Tilgang 73.384
Afgang 0
Kostprisultimo 5.344.661
Af- og nedskrivning primo 143.747
Arets af skrivning 58.374
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 202.121
Regnskabsmaessig veer di ultimo 5.142.540
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4. Hensettelse til udskudt skat
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Midlertidig for skel

kr.

Materielle anlasgsaktiver 1.583.316

1.583.316

Udskudt skat, 22% 348.330
5. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 2.461.425 253.000 2.208.425 1.193.000

2.461.425 253.000 2.208.425 1.193.000

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst samt

udbytteskat.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt pantebreve pai alt 3.970.000 kr. i

sel skabets ejendomme.
Den bogferte vaadi af selskabets g edomme udger 5.142.540 kr.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccceceveevecce s

2018/19

0
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