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K/S Obernkirchen

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S Obernkirchen
Solsikkevej 27
4040 Jyllinge
Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 27 61 77 94
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Allan Brink
Jacob Bonne Jensen
Lars Christian Hartvig

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Sydbank A/S
Ringkjøbing Landbobank
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K/S Obernkirchen

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.16 - 31.12.16 for K/S

Obernkirchen.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyllinge, den 15. maj 2017

Bestyrelsen

Allan Brink
Formand

Jacob Bonne Jensen Lars Christian Hartvig

4



 

 

 

K/S Obernkirchen

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ejerne i K/S Obernkirchen

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Obernkirchen for regnskabsåret  01.01.16 - 31.12.16,

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske

regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-

listisk alternativ end at gøre dette.
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K/S Obernkirchen

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem

til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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K/S Obernkirchen

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-

regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 15. maj 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Carøe Sørensen

Statsaut. revisor
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K/S Obernkirchen

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået i eje og udlejning af

ejendomme beliggende på Lücker Strasse, 32278 Kirchlengern og Vehlener Strasse 13, 31683

Obernkirchen - begge i Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat på DKK 833.825 mod DKK

706.505 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital på DKK 11.841.402.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Af den aftalte indbetaling i 2014 og 2015 og 2016 manglede der pr. 31.12.16 i alt t.DKK 472,

hvoraf de t.DKK 89 er indbetalt efter statusdagen. Af de manglende indbetalinger udgør de

nuværende egne kapitalandele i alt t.DKK 373. 

Forventet udvikling

For at sikre den fremtidige drift vil der også i de kommende år blive tilført yderligere

investorindbetalinger til dækning af det likviditetsmæssige underskud i forbindelse med

afvikling af gældsforpligtelsen til pengeinstitutterne. Det er ledelsens forventning, at

selskabet får den nødvendige kapital tilført.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.

Egne kapitalandele

Egne kapitalandele består af:
Købs-/

salgspris
DKK Antal

Nominel
værdi

DKK
Procent af

kapital

Beholdning af egne kapitalandele
pr. 01.01.16 23 1.298.017 %19

Beholdning af egne kapitalandele
pr. 31.12.16 1.298.017 %19

Erhvervelsen af egne kapitalandele er sket som følge af tvangsindløsning af kapitalandele fra

kommanditisterne, da de ikke har foretaget de ekstra ordinære indbetalinger.
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K/S Obernkirchen

Resultatopgørelse

2016 2015

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.091.752 2.121.520

2 Personaleomkostninger -19.733 -7.857

Resultat før af- og nedskrivninger 2.072.019 2.113.663

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -349.152 -349.152

Resultat før finansielle poster 1.722.867 1.764.511

Finansielle indtægter 72.965 0
Finansielle omkostninger -962.007 -1.058.006

Finansielle poster i alt -889.042 -1.058.006

Årets resultat 833.825 706.505

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 833.825 706.505

I alt 833.825 706.505
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K/S Obernkirchen

Balance

AKTIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 30.373.178 30.722.330

3 Materielle anlægsaktiver i alt 30.373.178 30.722.330

Anlægsaktiver i alt 30.373.178 30.722.330

Periodeafgrænsningsposter 14.838 8.436

Tilgodehavender i alt 14.838 8.436

Likvide beholdninger 171.896 571.168

Omsætningsaktiver i alt 186.734 579.604

Aktiver i alt 30.559.912 31.301.934
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K/S Obernkirchen

Balance

PASSIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

4 Selskabskapital 6.939.167 6.590.638
Overført resultat 4.902.235 4.068.410

Egenkapital i alt 11.841.402 10.659.048

5 Gæld til realkreditinstitutter 15.188.015 16.410.613
5 Gæld til øvrige kreditinstitutter 853.930 1.374.113

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.041.945 17.784.726

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.672.000 2.056.000
Gæld til øvrige kreditinstitutter 778.090 553.822
Anden gæld 226.475 248.338

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.676.565 2.858.160

Gældsforpligtelser i alt 18.718.510 20.642.886

Passiver i alt 30.559.912 31.301.934

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Obernkirchen

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 6.590.638 4.068.410
Kapitalforhøjelse 348.529 0
Forslag til resultatdisponering 0 833.825

Saldo pr. 31.12.16 6.939.167 4.902.235
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K/S Obernkirchen

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.16 - 31.12.16 er følgende usikkerhed om going

concern væsentlig at bemærke, idet det har haft betydelig indflydelse på de i årsregnskabet

indregnede aktiver og forpligtelser:

Kommanditselskabets fortsatte drift er betinget af, at der i de kommende år også bliver tilført

yderligere investorindbetalinger til dækning af det likviditetsmæssige underskud i

forbindelse med afvikling af gældsforpligtelsen til pengeinstitutterne. Det er ledelsens

forventning, at selskabet får den nødvendige kapital tilført.

2016 2015
DKK DKK

2. Personaleomkostninger

Lønninger 16.847 5.017
Andre personaleomkostninger 2.886 2.840

I alt 19.733 7.857

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 0 0

3. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 01.01.16 34.563.001

Kostpris pr. 31.12.16 34.563.001

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -3.840.671
Afskrivninger i året -349.152

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -4.189.823

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.16 30.373.178
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K/S Obernkirchen

Noter

4. Selskabskapital

Selskabskapitalen udgør t.DKK 35.984, hvoraf t.DKK 6.939 er indbetalt på balancedagen. Kom-
manditisternes resthæftelse incl. inddragede ejerandele udgør på balancedagen t.DKK 29.045,
hvoraf t.DKK 29.045 kan henføres til ikke indbetalt selskabskapital.

Egne kapitalandele består af:

Købs-/
salgspris

DKK Antal

Pålydende
værdi i alt

DKK
Procent af

kapital

Beholdning af egne kapitalandele
pr. 01.01.16 23 1.298.017 %19

Beholdning af egne kapitalandele
pr. 31.12.16 1.298.017 %19

Erhvervelsen af egne kapitalandele er sket som følge af tvangsindløsning af kapitalandele fra
kommanditisterne, da de ikke har foretaget de ekstra ordinære indbetalinger.

5. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.16

Gæld i alt
31.12.15

Gæld til realkreditinstitutter 1.158.000 10.162.000 16.346.015 17.176.613
Gæld til øvrige kreditinstitutter 514.000 0 1.367.930 2.664.113

I alt 1.672.000 10.162.000 17.713.945 19.840.726
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K/S Obernkirchen

Noter

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Ved realisering af selskabets aktiver og forpligtelser til regnskabsmæssige værdi kan der

være en udskudt skatteforpligtelse afhængig af den skattemæssige behandling hos den

enkelte kommanditist.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til 1. prioritetspanthaver, t.DKK 16.346 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 30.373.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt t.DKK 1.050 til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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K/S Obernkirchen

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret ændringerne til årsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om ændring af

årsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og ændrede oplysnings- og præ-

sentationskrav samt ændringer i indregnings-, målings- og klassifikationsbestemmelser.

Ændringer til bestemmelserne for indregning og måling samt klassifikation er følgende:

Revurdering af restværdier på materielle anlægsaktiver

Restværdier for materielle anlægsaktiver med begrænset brugstid er hidtil fastsat på aktivets

anskaffelsestidspunkt. Der skal fremover foretages en årlig revurdering af restværdier på ma-

terielle anlægsaktiver. I overensstemmelse med overgangsbekendtgørelsens § 4 revurderes

restværdien af materielle anlægsaktiver første gang i 2016 som en ændring i anvendt regn-

skabspraksis. 

Ledelsen har i forbindelse med gennemgang af anlægsaktiverne konstateret, at der ikke er

behov for ændring af de hidtil foretagne vurderinger af brugstider og restværdier, hvorfor

implementeringen af den nye lov ikke har påvirket årets resultat for 2016. Balancesummen

og egenkapitalen pr. 31.12.16 er heller ikke påvirket.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til

sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.
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K/S Obernkirchen

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

VALUTA

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på

betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens

valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsrapport

indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. Anlægsaktiver

og andre ikke monetære aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske

valutakurser.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de

vedrører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.
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K/S Obernkirchen

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle  anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi

DKK

Bygninger 14 27.875

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, valu-

takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsregnska-

bet, idet aktuel og udskudt skat påhviler kommanditisterne og komplementaren.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår

af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Egenkapital

Virksomhedskapitalen indregnes efter indbetalingsmetoden, hvorefter den faktisk indbetalte

kapital indregnes som virksomhedskapital. Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes ikke

i ejenkapitalen, men oplyses i noterne.

Anskaffelses- og afståelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes

direkte i egenkapitalen under overført resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i resultatopgørelsen og balancen.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til

gældens pålydende værdi.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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