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Steca Invest ApS (T IM EV'SIgﬁ)

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for Steca
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 19. maj 2017

/ Y (Dittn Lo

ef Strange Mortensen Carsten Vittarp Larsen
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Steca Invest ApS (TlM EV'SION)

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Steca Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Steca Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016.
Rrsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik p& at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.




Steca Invest Aps ( TIMEVISION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Brgndby, den 19. maj 2017
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SELSKABSOPLYSNINGER REVISION OG SKAT
Selskabet Steca Invest ApS
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2630 Taastrup

CVR-nr.: 27612342

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret investering i veerdipapirer og fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Virksomhedens gkonomiske aktiviteter har udviklet sig som forventet.

Selskabet har tabt sin egenkapital og selskabets ejere vil, sdfremt det bliver ngdvendigt, stille den ngdvendige kapital
til radighed i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Steca Invest ApS (TI M EV'SION)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

EVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Steca Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fgigende
andringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvaerdier pa materielle anlaegsaktiver. Selskabet har ingen vaesent-
lige restveerdier pa materielle aktiver. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en a&ndring
af regnskabsmaessigt skgn og har ingen belgbsmaessig effekt pa egenkapitalen.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende endringer udger en forpgelse af arets resultat fgr skat med DKK 0. Arets
skat af praksisaendringen udggr DKK 0, medens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forgges med DKK 0.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstiende samt nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som fglger af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, omkostninger til ejendom-
mens drift og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Steca Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resul-
tatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de dan-
ske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
sendring i regnskabsmaessigt sken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der er i tidligere ar foretaget vurdering for op- og nedskrivning, hvilket har givet anledning til korrektion af ejen-
domsveerdien.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-
er:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger ' 30ar 10 %

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgds arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklings-
projekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 17.939 17.042
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -10.829 -8.549
DRIFTSRESULTAT 7.110 8.493
Andre finansielle omkostninger -10.187 -7.700
RESULTAT F@R SKAT -3.077 793
Skat af drets resultat 7.814 -305
ARETS RESULTAT 4,737 488
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 4.737 488
DISPONERET | ALT 4.737 488

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 REVISION OG SKAT
AKTIVER

2016 2015
DKK DKK
Grunde og bygninger 1.589.171 1.257.904
Materielle anlaegsaktiver 1.589.171 1.257.904
ANLEGSAKTIVER 1.589.171 1.257.904
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 45.429 47.615
Andre tilgodehavender 2.500 6.820
Tilgodehavender 47.929 54.435
Likvide beholdninger 0 10.247
OMSAETNINGSAKTIVER 47.929 64.682
AKTIVER 1.637.100 1.322.586
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 REVISION OG SKAT
PASSIVER

2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 574.217 307.382
Overfgrt resultat -838.864 -843.601
1 EGENKAPITAL -139.647 -411.219
Henszattelse til udskudt skat 146.928 81.351
HENSATTE FORPLIGTELSER 146.928 81.351
Prioritetsgaeld 641.136 666.639
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.780 15.780
Langfristede geeldsforpligtelser 656.916 682.419
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 26.000 26.000
Kreditinstitutter 2.730 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.873
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 933.476 927.976
Selskabsskat 1.870 2.186
Anden geld 827 0
Kortfristede galdsforpligtelser 972.903 970.035
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.629.819 1.652.454
PASSIVER 1.637.100 1.322.586

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

(Tmevlsm:)g)

REVISION OG SKAT

Kapital-
Primo regulering

1 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0
Reserve for opskrivninger 307.382 266.835
Overfert resultat -843.601 0
-411.219 266.835

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:

125 anparter d nom 1.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til
resultatdispone-
ring Ultimo
0 125.000
0 574.217
4.737 -838.864
4,737 -139.647

125.000

125.000

Selskabet er sambeskattet med Steca Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraen-
set og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-

bytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet fplgende sikkerhedsstillelser og pantseetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde pa
balancedagen DKK 667.136. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 1.589.171.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeningen Lysefjordsgade 1-3 og Gullandsgade 10-12 er der lyst

anden haftelse DKK 10.000.
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