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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Eendomsselskabet Herman Triers Plads ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 18. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktar
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Den uafhaengige revisors revisionsp ategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eendomsselskabet Herman Triers Plads ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsr egnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshe-
vis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 18. maj 2018

Revisionsfirm aet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Selskabsop lysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS
¢/ o Vissing Asset Management ApSKastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 27 6092 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Siftet: 24. februar 2004
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemsted: Hgrsholm
Direktion Jesper Vissing, direktar
Revision Revisionsfirmaet Albrechtsen

Satsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens
skgn erbeslaegtet hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages i stort omfang pa baggrund af
ledelsens forventede markedsvaerdi pa baggrund af salgsvaerdi pr. kvardratmeter boligareal.

Opgarelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkono miske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 19.151.145, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 6.799.806.

Arets resultat anses for utilfredsstillende. Det negative resultat er kommet som fglge af nedskrivning af
selskabets investeringsejendomme.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttotab -39.838 -3.432
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -24.389.000 -549.986
Resultat fgr finansielle poster -24.428.838 -553.418
Finansielle indtaegter 10.412 18.707
Finansielle omkostninger -131.387 -157.460
Resultat far skat -24.549.813 -692.171
Skat af arets resultat 2 5.398.668 156.393
Aretsresultat -19.151.145 -535.778
Overfgrt resultat -19.151.145 -535.778
-19.151.145 -535.778
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiveri alt

-10 -

Note 2017 2016
kr. kr.

21.000.000 45.389.000

3 21.000.000 45.389.000
21.000.000 45.389.000
2.393.477 2.264.739

159.183 0

2.552.660 2.264.739

31.255 20.761

2.583.915 2.285.500
23.583.915 47.674.500
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfoart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

Note 2017 2016
kr. kr.

500.000 500.000

6.299.806 25.450.951

4 6.799.806 25.950.951
0 5.239.485

0 5.239.485

13.876.656 13.905.811

5 13.876.656 13.905.811
5 20.451 0
2.887.002 2.578.253
2.907.453 2.578.253
16.784.109 16.484.064
23.583.915 47.674.500
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Result atop gagrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

-12 -
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Nettoomsaetning

Lejeindteegter o0g avance ved salg af ejendomme indregnes som omsaetning efter
faktureringsprincippet.

Lejeindteegter fratraekkes opkraevninger til Grundejernes Investeringsfond (Boligreguleringslovens 88 18
09 18 B.

Driftsomkostninger

Omkostninger, der er direkte forbundet med drift af ejendomme herunder feellesomkostninger,
ejendomsskatter mv. ind- og udvendig vedligeholdelse indregnes i takt med afholdelse af de faktiske
omkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdesi forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgr i nettoomsaetningen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

-13 -
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi ved at regulere
regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. For boliglejemal fastszettes
dagsveerdien pa baggrund af oplysninger om general udvikling af forventet salgsveerdi pr. kvadratmeter.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme, da disse lgbende vurderes til markedsveerdi.

Varebeholdninger

Investeringsejendomme, som er udbudt til salg, indregnes som handelsvarer. Handelsejendomme males
til dagsveerdi som er geeldende ved kategoriskift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pdindividuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
veerdigendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

-14 -
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

-15 -
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.
2  Skat af aretsresultat
Arets udskudte skat -5.398.668 -156.393
-5.398.668 -156.393

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Aretstilbagefarsler af tidligere &rs opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsm aessig vaerdi 31. december 2017

-16 -

Investeringseje
ndomme

17.016.696

17.016.696

28.372.304

-24.389.000

3.983.304

21.000.000
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Noter til arsrapporten

4  Egenkapital

Virksomheds-  Overfart

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 25.450.951 25.950.951
Aretsresultat 0 -19.151.145 -19.151.145
Egenkapital 31. december 2017 500.000 6.299.806 6.799.806

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.905.811 13.897.107 20.451 11.882.273
13.905.811 13.897.107 20.451 11.882.273

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opgarelsen foretagesi stort omfang pa baggrund af
ledelsens forventede markedsveerdi pa baggrund af salgsvaerdi pr. kvadratmeter boligareal. £ndring
af salgsveerdi pr. kvadratmeter boligareal med 10% vil i op- eller nedadgaende retning pavirke
veerdien af ejendommen med hhv. t.kr. 2.100 eller t.kr. -2.100.

Opggarelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Noter til arsrapporten

7 Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Forpligtelser og indestdende i Grundejernes Investeringsfond i.h.t. Boligreguleringslovens §8 18 og
18 Ber indregnet med en netto geeld pat.kr. 317 pr. statusdagen.

Vedligeholdelsesforpligtelser i.h.t. Lejelovens 8§ 22 Comkring indvendig vedligeholdelse udgear t.kr.
513 pr. statusdagen. Vedligeholdelsesforpligtelse er ikke indregnet i balancen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen

8 Pantseetninger og sikkerhedsstill elser

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter pat.kr. 13.897 stillet
sikkerhed for t.kr. 15.242 i selskabets ejendomme med en bogfert veerdi pat.kr. 21.000.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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