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Ejendomsseliskabet Herman Triers Plads ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 6. maj 2016

Direktion

o ————

Jesper Vissing
Direktor



Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfprer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Frederiksberg, den 6. maj 2016
Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410

ja @Mgﬁté i

Statsautoriseret revisor



Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS
c¢/o Vissing Asset Management ApS
Rungstedvej 49
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr. 27609260

Stiftelsesdato 24, februar 2004

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Jesper Vissing, Direktgr

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg



Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er
beslagtet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opgerelsen foretages i stort omfang pa baggrund af ledelsens
forventede markedsvaerdi pa baggrund af salgsvaerdi pr. kvadratmeter boligareal.

Opgerelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, men i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.



Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfeort resultat

2015 2014

kr. kr.
709.759 -252.529

0 0
-1.778.987 3.034.093
-1.069.228 2.781.564
-1.616.777 -556.301
-2.686.005 2.225.263
610.111 228.424
-2.075.894 2.453.687
500.000 0
-2.575.894 2.453.687
-2.075.894 2.453.687




Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014
Note kr. kr.
3 45.389.000 55.088.000
45.389.000 55.088.000
45,389.000 55.088.000
0 3.425.000
0 3.425.000
2.377.549 2.711.520
2.377.549 2.711.520
1.156.393 752.546
3.533.942 6.889.066
48.922.942 61.977.066




Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlige lan og andre tilbagetrukne kreditorkrav
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

2015 2014

kr. kr.
500.000 500.000
25.986.728 28.562.622
500.000 0
26.986.728 29.062.622
5.395.878 6.005.989
5.395.878 6.005.989
13.993.775 20.989.869
0 2.400.000
13.993.775 23.389.869
0 303.872
2.546.561 3.214.714
2.546.561 3.518.586
16.540.336 26.908.455
48.922.942 61.977.066




Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetare aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32. Denne regnskabspost indeholder nettoomszetning med fradrag af driftsomkostninger,
andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter og avance ved salg af ejendomme indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.
Lejeindtaegter fratraekkes opkraevninger til Grundejernes Investeringsfond (Boligreguleringslovens §§ 18 og 18 B.

Driftsomkostninger
Omkostninger der er direkte forbundet med drift af ejendomme herunder faellesomkostninger, ejendomsskatter
mv. Ind- og udvendig vedligeholdelse indregnes i takt med afholdelse af de faktiske omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfplgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. For boliglejemal fastsaettes dagsveerdien pa baggrund af oplysninger om general udvikling af
forventet salgsveerdi pr. kvadratmeter.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme, da disse Igbende vurderes til markedsvaerdi.

Varebeholdninger
Investeringsejendomme, som er udbudt til salg, indregnes som handelsvarer. Handelsvarer méles til dagsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede |&n som realkreditlan og 1dn hos kreditinstitutter, der kan henfgres til investeringsejendommene,
indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfplgende perioder méles lanene til dagsvaerdi. Vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten
"Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver".

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Ansvarlige lan og andre tilbagetrukne kreditorkrav
Ansvarlige 1an og andre tilbagetrukne kreditorkrav er indregnet som selvstandige geeldsposter i balancen.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Noter

2015 2014
1. Personaleomkostninger
Der har ikke vaeret ansatte i aret.
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -610.111 -228.424
-610.111 -228.424
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 23.240.924 27.615.014
Afgang i arets lgb -6.224.228 -4.374.090
Kostpris ultimo 17.016.696 23.240.924
Dagsvardireguleringer primo 31.847.076 34.418.986
Arets reguleringer 5.054.297 3.112.966
Tilbagef@rsel af dagsvaerdireguleringer pa afhaendede aktiver -8.529.069 -5.684.876
Dagsvzerdireguleringer ultimo 28.372.304 31.847.076
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 45.389.000 55.088.000
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har veeret ugendret de seneste 5 ar,
5. Overfort resultat
Saldo primo 28.562.622 26.108.935
Arets tilgang -2.575.894 2.453.687
Saldo ultimo 25.986.728 28.562.622
6. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang 500.000 0
Saldo ultimo 500.000 0
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 13.993.775 0 13.460.849
13.993.775 0 13.460.849
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Ejendomsselskabet Herman Triers Plads ApS

Noter

8. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Opggrelsen foretages i stort omfang pa baggrund af ledelsens
forventede markedsvaerdi pa baggrund af salgsveerdi pr. kvadratmeter boligareal. £ndring af salgsvaerdi pr.
kvadratmeter boligareal med 10 % vil i op- eller nedadgdende retning pavirke vaerdien af ejendommen med hhv. t.kr.
4.539 eller t.kr. -4.539.

Opgerelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

9. Eventualforpligtelser

Forpligtelser og indestdende i Grundejernes Investeringsfond i.h.t. Boligreguleringslovens §§ 18 og 18 B er indregnet
med et nettotilgodehavende pa t.kr. 279 pr. statusdagen.

Vedligeholdelsesforpligtelser i.h.t. Lejelovens § 22 C omkring indvendig vedligeholdelse udggr t.kr. 533 pr.
statusdagen. Vedligeholdelsesforpligtelse er ikke indregnet i balancen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter pa t.kr. 13.994 stillet sikkerhed for t.kr.
36.357 i selskabets ejendomme med en bogfert vaerdi pa t.kr. 45.389.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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