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Revisor@rein.dk

Årsrapport for 2021

Åhavnen A/S
Rungstedvej 2
2970 Hørsholm

CVR-nr. 27 60 29 59

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den  

Christina Prince
dirigent

CVR-nr. 79 35 53 13
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021 for Åhavnen A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 7. juni 2022

Direktion

Michael David Prince
direktør

Bestyrelse

Christina Prince Michael David Prince Traute Prince

Jeffrey Prince
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Åhavnen A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Åhavnen A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København Ø, den 7. juni 2022

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 35 53 13

Jan Nielsen
Statsautroiseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Åhavnen A/S
Rungstedvej 2
2970 Hørsholm

Telefon: 33 33 90 10

CVR-nr.: 27 60 29 59

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 19. februar 2004

Hjemsted: Hørsholm

Bestyrelse Christina Prince 
Michael David Prince 
Traute Prince 
Jeffrey Prince 

Direktion Michael David Prince, direktør 

Revision THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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8

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i udlejeningsejendomme og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 3.482.211, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 29.747.843.

Årets resultat er som forventet

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 4.705.023 4.291.783

Personaleomkostninger 1 -586.389 -616.393

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.118.634 3.675.390

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -149.063 -149.063

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.969.571 3.526.327

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 -7.294.000 10.294.000

Resultat før finansielle poster -3.324.429 13.820.327

Finansielle indtægter 4 19.343 6.081
Finansielle omkostninger 5 -973.991 -558.826

Resultat før skat -4.279.077 13.267.582

Skat af årets resultat 6 796.866 -2.981.629

Årets resultat -3.482.211 10.285.953

Foreslået udbytte 500.000 1.000.000
Overført resultat -3.982.211 9.285.953

-3.482.211 10.285.953
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 7 64.900.000 72.194.000
Grunde og bygninger 8 6.448.426 6.597.489

Materielle anlægsaktiver 71.348.426 78.791.489

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 9 0 657.143

Finansielle anlægsaktiver 0 657.143

Anlægsaktiver i alt 71.348.426 79.448.632

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.939 0
Andre tilgodehavender 588.246 1.324.880

Tilgodehavender 594.185 1.324.880

Likvide beholdninger 1.749.121 1.160.973

Omsætningsaktiver i alt 2.343.306 2.485.853

Aktiver i alt 73.691.732 81.934.485
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 28.747.843 32.730.054
Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 1.000.000

Egenkapital 10 29.747.843 34.230.054

Hensatte forpligtelser
Hensættelse til udskudt skat 8.198.435 9.779.350

Hensatte forpligtelser i alt 8.198.435 9.779.350

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 30.995.883 34.532.968
Deposita fra lejer 1.998.483 1.995.352

Langfristede gældsforpligtelser 11 32.994.366 36.528.320

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 11 1.904.796 270.049
Leverandører af varer og tjenesteydelser 212.389 209.786
Skyldigt sambeskatningsbidrag 124.049 143.819
Anden gæld 509.854 773.107

Kortfristede gældsforpligtelser 2.751.088 1.396.761

Gældsforpligtelser i alt 35.745.454 37.925.081

Passiver i alt 73.691.732 81.934.485

Eventualforpligtelser 12
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 13
Nærtstående parter og ejerforhold 14
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-
skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 32.730.054 1.000.000 34.230.054
Betalt ordinært udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Årets resultat 0 -3.982.211 500.000 -3.482.211

Egenkapital 31. december 2021 500.000 28.747.843 500.000 29.747.843
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 569.074 604.094
Andre omkostninger til social sikring 17.315 12.299

586.389 616.393

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 2

2021
kr.

2020
kr.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 149.063 149.063

149.063 149.063

2021
kr.

2020
kr.

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-
forbedringer -7.294.000 10.294.000

Værdiregulering investeringsejendomme -7.294.000 10.294.000

-7.294.000 10.294.000
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

4 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 6.081 6.081
Kursreguleringer 13.262 0

 19.343 6.081

2021
kr.

2020
kr.

5 Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 657.143 0
Andre finansielle omkostninger 316.848 434.627
Kursreguleringer prioritetsgæld 0 124.199

 973.991 558.826

2021
kr.

2020
kr.

6 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 784.049 659.758
Årets udskudte skat -1.580.915 2.321.871

-796.866 2.981.629
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Noter

7 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 39.056.907
Tilgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 39.056.907

Værdireguleringer 1. januar 2021 33.137.093
Årets værdireguleringer -7.294.000

Værdireguleringer 31. december 2021 25.843.093

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 64.900.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom består af en erhvervsejendom i Køge. Ved opgørelse af afkastet for
de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved udlejning af ejendomme.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter
beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode, samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt
leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelse af
markedsniveauet.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6,25 % - 6,75%. Det kan opgøres til 6,5 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,25 6,50 6,75

Dagsværdi 67.500.000 64.900.000 62.500.000

Ændring i dagsværdi 2.600.000 0 -2.400.000
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Noter

8 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2021 7.897.969
Tilgang i årets løb 0
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 7.897.969

Opskrivninger 1. januar 2021 0
Årets opskrivninger 0
Årets tilbageførsler af opskrivninger på afhændede aktiver 0

Opskrivninger 31. december 2021 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 1.300.480
Årets afskrivninger 149.063
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 1.449.543

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.448.426

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering 2021 udgør kr. 6.550.000.
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Noter

9 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipa-
pirer og kapital-
andele

Kostpris 1. januar 2021 657.143
Tilgang i årets løb 0
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 657.143

Opskrivninger 1. januar 2021 0
Årets opskrivninger 0
Årets tilbageførsler af tidligere års opskrivninger 0

Opskrivninger 31. december 2021 0

Nedskrivninger 1. januar 2021 0
Årets nedskrivninger 657.143
Nedskrivning på afhændede aktiver 0

Nedskrivninger 31. december 2021 657.143

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 0

10 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 500 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

11 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 34.803.017 32.900.679 1.904.796 23.379.579
Deposita fra lejer 1.995.352 1.998.483 0 0

36.798.369 34.899.162 1.904.796 23.379.579

12 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Åhavnen Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 32.901 t.kr., er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2021 udgør 71.348 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev på i alt 4.219 t.kr. til sikkerhed for pengeinstituttet, der giver pant i ovenstående grund
og bygning.

14 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktør Michael David Prince

Øvrige nærtstående parter

Åhavnen Holding ApS
JJ Holding Køge ApS
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Noter

14 Nærtstående parter og ejerforhold  (Fortsat)

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Åhavnen Holding ApS
Rungstedvej 2
2970 Hørsholm

JJ Holding Køge ApS
Rungstedvej 2
2970 Hørsholm
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Åhavnen A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen. Nettoomsætningen indregnes ekskl.
moms.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursregulering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et værdipapir eller kapitalandele er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation på, at et værdipapir eller kapitalandele er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt
niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 - 20 % %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi eller på baggrund af
konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes nettoindtægt inkl.
tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Afkastkravene fastsættes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af markedsforholdene.

Der tages udgangspunkt i budgetter for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, så som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I
tilfælde, hvor den opkrævede leje ikke udgør markedslejen, indregnes stigningen til markedslejen, når
disse varsles overfor lejeren. Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført
af virksomheden betalt direkte af lejerne.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter virksomhedens andel  af ejendomsskatter
samt vedligeholdelse.

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommen og lignende
ejendomme. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter er målt til kursværdien.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  2022-06-13 12:41:56 UTC   Christina Prince    128.77.180.142   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 12:41:58 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 12:42:03 UTC   Christina Prince    128.77.180.142   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                                                  
  2022-06-13 13:11:45 UTC   Traute Prince       104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 13:15:34 UTC   Christina Prince    128.77.180.142   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 13:15:49 UTC   Michael D. Prince   128.77.180.142   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 13:15:52 UTC   Michael D. Prince   128.77.180.142   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 13:15:55 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 13:16:19 UTC   Michael D. Prince   128.77.180.142   The signer signed the document as direktør, direktionsmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, direktør  
  2022-06-13 13:22:17 UTC   Christina Prince    128.77.180.142   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 13:23:51 UTC   Christina Prince    172.225.210.25   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 13:40:07 UTC   Jeffrey Prince      212.237.135.98   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
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  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:53 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:03:56 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:12:22 UTC   Traute Prince       104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                   
  2022-06-13 14:13:52 UTC   Traute Prince       188.177.86.223   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 14:14:04 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:23:49 UTC   Traute Prince       188.177.86.223   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 14:23:56 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:25:57 UTC   Traute Prince       188.177.86.223   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 14:26:04 UTC   Penneo system       188.177.86.223   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-13 14:28:55 UTC   Traute Prince       188.177.86.223   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                                                            
  2022-06-13 17:24:30 UTC   Jeffrey Prince      212.237.135.98   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-13 17:29:38 UTC   Penneo system       212.237.135.98   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
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  2022-06-13 17:31:49 UTC   Claus Kristensen                     A signing request email was sent to "Jan Nielsen" at "jn@rein.dk"                                                                                                                                                    
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  2022-06-14 05:46:56 UTC   Penneo system       62.116.216.218   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 05:47:20 UTC   Jan Nielsen         62.116.216.218   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                                             
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  2022-06-14 07:18:56 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:19:40 UTC   Christina Prince    128.77.180.142   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                
  2022-06-14 07:19:58 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
  2022-06-14 07:20:21 UTC   Penneo system       128.77.180.142   The document was viewed                                                                                                                                                                                              
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