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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 201 9 for Ahavnen A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1 . januar-

31. december2019.

Ledelsesberetningen indeholder eftervores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 26. maj 2020

Direktion

Michael David Prince
direktor

Bestyrelse

Christina Prince

APn^
Jeffrey Prince
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

TH kapitalejeren i Ahavnen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet forAhavnen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-

fatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gasldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafh^ngige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvarfor arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte

driften, at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. Hoj grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gasldende i Danmark, altid vil afd^kke vssentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan

opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gseldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstr^kkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejl-

information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevid-

ste udeladelser, vildledning eller tilsides^ttelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmasssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-

tegning g0re opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke

er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der

er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medf0re, at selskabet ikke lasngere kan forts^tte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt am arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmssssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vssentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn 0, den 26. maj 2020

THORVALD REIN
Statsautorisgret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.79/355313

tielsqfn
tatsatrtrcjiseret revisor

MNE-nr.\hne9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ahavnen A/S
Rungstedvej 2
2970 Horsholm

Telefon:

CVR-nr.:

33339010

27 60 29 59

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 19.februar2004

Hjemsted: Hersholm

Bestyrelse Christina Prince
Michael David Prince
Traute Prince
Jeffrey Prince

Direktion Michael David Prince, direkt0r

Revision THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
0sterAHe56, 1.
2100 K0benhavn 0
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Ledelsesberetning

Selskabets vsesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i udlejeningsejendomme og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopg0relse for 2019 udviser et overskud pa kr. 1.578.842, og selskabets balance pr.

31. december2019 udviseren egenkapital pa kr. 27.144.101.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som v^sentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Vasrdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Overfert resultat

1

2

3

4
5

6

3.050.595

-621.281

2.429.314

-180.581

2.248.733

660.000

2.908.733

124.830

-867.750

2.165.813

-586.971

1.578.842

3.200.000

-1.621.158

1.578.842

-20.565

-482.357

-502.922

-180.581

-683.503

200.000

-483.503

368.333

-1.358.854

-1.474.024

183.350

-1.290.674

1.000.000

-2.290.674

-1.290.674
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Aktiver

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

10

2018
kr.

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger

Materielle anlsegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vasrdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlsegsaktiver i alt

7 61.900.000 61.200.000

8 7.867.248 8.047.830

69.767.248

657.143

657.143

69.247.830

1.157.143

1.157.143

70.424.391 70.404.973

Omssetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavendesambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

124.721 0

1.765.156 3.280.291

170.830 0

2.060.707 3.280.291

65.715 41.685

2.126.422 3.321.976

Aktiver i alt 72.550.813 73.726.949
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overf0rt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital 10

Hensatte forpligtelser

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gseldsforpligtelser
Gasld til realkreditinstitutter 32.217.622 33.753.193

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.752.101 1.917.101

Langfristede gseldsforpligtelser 11 33.969.723 35.670.294

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gffildsforpligtelser 11

Banker

Leverand0rer af varer og tjenesteydelser

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Gse\d til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gse\d

500.000

23.444.101

3.200.000

27.144.101

7.457.479

7.457.479

500.000

25.065.259

1.000.000

26.565.259

7.026.071

7.026.071

690.964

2.681.151

67.461

0
0

539.934

0
3.819.137

132.997

186.432

3.432

323.327

Eventualforpligtelser 12

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13

Naertstaende parter og ejerforhold 14

^

Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.979.510 4.465.325

Gseldsforpligtelser i alt 37.949.233 40.135.619

Passiverialt 72.550.813 73.726.949
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Note r
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1 Personaleomkostninger

Lanninger

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

2019
kr.

617.151

3.247

883

621.281

2

2019
kr.

180.581

180.581

2018
kr.

476.303

5.332

722

482.357

1

2018
kr.

180.581

180.581

Vserdireguleringer af investeringsaktiver

Vasrdireguleringer af investeringsejendomme som folge af drifts-
forbedringer

Vaerdiregulering investeringsejendomme

2019
kr.

660.000

660.000

2018
kr.

200.000

200.000

*f THORVALD REIN
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13

Noter

4 Finansielle indtaegter

Indtasgter af andre kapitalandele, v^rdipapirer og tilgodehavender,
der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtasgter

Kursreguleringer

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Kursreguleringer prioritetsgasld

6 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Regulering af udskudt skat tidligere ar

2019
kr.

0
7.134

117.696

124.830

2019
kr.

500.000

8.723

359.027

0

867.750

2019
kr.

203.170

383.801

586.971

2018
kr.

362.252

6.081

0

368.333

2018
kr.

1.000.000

26.308

330.547

1.999

1.358.854

2018
kr.

0
-183.350

-183.350
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Noter

7 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 201 9 39.016.907

Tilgang i arets lob 40.000

Kostpris 31. december 2019 39.056.907

Vserdireguleringer 1. januar 201 9 22.183.093

Arets vserdireguleringer 660.000

Arets tilbagef0rte vasrdireguleringer 0

Vasrdireguleringer 31. december 201 9 22.843.093

Regnskabsmsessig vaerdi 31. december 2019 61.900.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom bestar af en erhvervsejendom i K0ge.
Ved opgarelse af afkastetfor de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtsegter
ved udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede v%rdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode, samt forventede omkostninger til indretning og storre vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom
deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne msegleres
bedommelse af markedsniveauet.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvserdi af investeringsejendommene

Ved markedsvasrdi vurderingen pr. 31 . december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6,25 % - 6,75 %. Det kan opg0res til 6,5 %.

/Endringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede v®rdi af
investeringsejendomme i balancen samt vserdireguleringen i resultatopg0relsen.

/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsvserdi

/Endring i dagsvserdi

64

2

-0,25%

kr.

6,25

.393.000

.493.000

Basis

kr.

6,50

61.900.000

0

59

-2

0,25 %

kr.

6,75

.624.000

.276.000

•^ THORVALD REIN



15

Noter

8 Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1.januar2019

Tilgang i arets l0b

Afgang i arets lab

Kostpris 31. december2019

Opskrivninger 1. januar 2019

Arets opskrivninger

Arets tilbageforsler af opskrivninger pa afhasndede aktiver

Opskrivninger 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019

Arets afskrivninger

Tilbagef0rte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december2019

Regnskabsmaessig vserdi 31. december 2019

Vasrdien af danske grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2019 udgor kr.
6.550.000.

Grunde

ninger

9.

9.

1.

1.

7.

og byg-byg-

.199.779

199.

151.

180.

332.;

867.;

0
0

.779

0
0
0

0

.949

.582

0

531

,248

^?== THORVALDREIN
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Note r

9 Finansielle anlaegsaktiver

Andre vasrdipa-

pirer og kapital-

andele

Kostpris 1,januar2019 2.157.143

Tilgang i arets lab 0

Afgang i arets lob 0

Kostpris 31. december2019

Opskrivninger 1. januar 201 9

Arets opskrivninger

Arets tilbagef0rsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger31. december2019

Nedskrivninger 1. januar 2019

Arets nedskrivninger

Nedskrivning pa afhsendede aktiver

Nedskrivninger31. december2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

2.157.

1.000.C

500.C

.143

0
0
0

0

.000

000
0

1.500.000

657.1,143

^?= THORVALDREIN



Note r
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10 Egenkapital

Egenkapital 1.januar2019

Betalt ordinasrt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december
2019

Virksomheds-

kapital

500.000

0
0

500.000

Overfart

resultat

25.065.

-1.621.

23.444.

259
0

158

101

Foreslaet ud-

bytte for regn-

skabsaret

1.000.000

-1.000.000

3.200.000

3.200.000

I alt

26.565.259

-1.000.000

1.578.842

27.144.101

Virksomhedskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt sasrlige
rettigheder.

Der har ikke vseret asndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

11 Langfristede gseldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Gseld

1.januar2019

33.753.193

1.917.101

35.670.294

Gasld

31. december

2019

32.908.586

1.752.101

34.660.687

Afdrag
nasste ar

690.964

0

690.964

Restgasld

after 5 ar

29.317.104

0

29.317.104

12 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Ahavnen Holding ApS (Administrationsselskab) og hasfter solidarisk
med 0vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

*f= THORVALDREIN



18

Noter

13 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gse\d til realkreditinstitutter, 32.909 t.kr., er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmasssig vasrdi pr. 31. december2019 udg0r69.767 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for pengeinstituttet, der giver pant i ovenstaende grund

og bygning.

14 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direkt0r Michael David Prince

0vrige nsertstaende parter

Ahavnen Holding ApS
JJ Holding Kage ApS

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% afvirksomhedskapitalen:

Ahavnen Holding ApS
Rungstedvej 2
2970 Horsholm

JJ Holding K0ge ApS
Rungstedvej 2
2970 H0rsholm

^?= THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ahavnen A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes v^rdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vserdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

neltbelob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, ^ndring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtasgter med fradrag af omkostninger til ravarer og hj^lpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.
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Nettoomsaetning

Indtegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgorelsen, nar levering og risiko-

overgang til k0ber har fundet sted, og hvis indtasgten kan opg0res palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvasrdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter, Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ion og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Vserdiregulering af investeringsejendomme

Vasrdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets ffindring i dagsvasrdien af investeringsejen-

domme og tilh0rende gse\d.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, kursregulering af

realkreditlan samt t\\\seg og godtg0relse under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning affinansielle aktiver

Tekst

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Tekst

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattem^ssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henf0res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlssg og maskiner samt andre an\seg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvserdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og ten.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvserdier:

Bygninger 50 ar 0 - 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsf0res i anskaffelsesaret.

In vesteringsejen domme

Investeringsejendomme udg0r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af l0bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobsomkost-

ninger.
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Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsv^rdi. Vasrdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgorelsen.

Dagsvasrdien fastsasttes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsvasrdi eller pa baggrund af

konkrete k0bstilbud. Vasrdiansasttelsen til markedsv^rdi indebeerer, at ejendommenes nettoindtegt inkl.

tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret

afkastkrav.

Afkastkravene fastsasttes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afheengig af markedsforholdene.

Der tages udgangspunkt i budgetter for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for

kendte og forventede reguleringer, sa som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I

tilfeelde, hvor den opkraevede leje ikke udg0r markedslejen, indregnes stigningen til markedslejen, nar

disse varsles overfor lejeren. Udover leje indtsegtsfares 0vrige indtegter, herunder sen/iceydelser udf0rt

af virksomheden betalt direkte af lejerne.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de

konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter virksomhedens andel af ejendomsskatter

samt vedligeholdelse.

Administrationen fastsasttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med

administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommen og lignende

ejendomme.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Vaerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmasssige veerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vasrdiforringelse, ud over det

som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im0degaelse af tab, hvor der vurderes at vseve indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er v^rdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-

duelt niveau.
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Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdisndringer.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en ssrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g^ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevserdien af fremforselsberettiget skattem^ssigt underskud, males

til den vserdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

ellerved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vasre gasldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fel-

ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Gseldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter er malt til kursvserdien.

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverand0rer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vasrdi.
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