
0sterAlle56, 1.
Erhvervsstyreisen ^oo Kaben'havn 0

= THORVALD REIN :lf 36 Z2 °3 66
STATSALTORISERETREVISIONSAKnESELSKAB FSX. 36 72 03 22

E-mail:

Revisor@rein.dk

Genpart

Arsrapport for 2018

Ahavnen A/S
Rungstedvej 2
2970 Horsholm

CVR-nr. 27 60 29 59

28,^Saledes vedtaget pa selskabets generalforsamling, den ^"/ ^ 2019

Dirigent:

CVRnr.79 3553 13



Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger

Ledelsespategning

Den uafhasngige revisors erklasringer

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab for 1.januar2018 -31. december2018

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

4

9

14

16

3

-6

7

8

-12

13

-15

-21

^== THORVALDREIN
STATSAUTOfllSEHET RB/lSIONSAKnESELSKAB



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018

for Ahavnen A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar2018-31. december2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 21. maj 2019

Direktion: ' /^

/y/^^
/Michael David Prince

Bestyrelse:

Christina Prince

A i^',0/WL
Jeffrey Prince

^ c
^Michael David Prince

'

\A^i€ //-U^C

Traute Prince
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ahavnen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ahavnen A/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gasldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav

er nasrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet". Vi er uafhasngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske

regler for revisorer (iESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er g^ldende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede I

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ellerfejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden

vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en

revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,

men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, altid vil afdaekke

vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer Ran opsta som f0lge af

besvigelser eller fejl og Ran betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,

at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

^? THORVALD REIN
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Den uafhasngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejtinformation i arsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som

reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at

danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig

fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vssentlig fejlinformation

forarsaget af fejl, idet besvigelser Ran omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk,

bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne

udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen bar

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det

opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller

forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore

opmasrksom pa oplysninger herom I arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke

er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det

revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lasngere kan fortsastte

driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede

heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmasssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,

herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde

vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede

oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet v^sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. maj 2019

THORVALD REIN
Statsautorisecet Revisionsaktieselskab

CVR-nr.793,55313 ^

Statsautoisi®eret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i udlejningsejendomme og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige

regnskabsposter. Selskabets investeringsejendom er vasrdiansat til et afkastkrav pa 6,5% pa

baggrund afen rentabilitetsberegning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets aktiviteter er uasndret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabets resultatopg0relse for 2017 udviser et underskud pa -1.290.674 kr., og selskabets

balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa 26.565.259 kr.

Arets resultat har ikke levet op til forventningerne hvilket skyldes en lasngere periode hvor lejemal

Forventningertil 2019
Ledelsen forventer et positiv resultat for 2019

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som v^sentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

^ THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ahavnen A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vsrdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets Vcerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes I balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkr^fter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

^ THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttatab bestar af nettooms^tning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og

risikoovergang til k0ber har fundet sted inden arets udgang. Nettooms^tningen indregnes ekskl.

moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultatandele af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopg0relsen indregnes den forholdsmasssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance / tab.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beteb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedr0rende v^rdipapirer, gasld og transaktioner i fremmed

valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes I resultat-

opg0relsen med den del, der Ran henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens

tilknyttede virksomheder. Ahavnen Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og

afregner som f0lge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til neds^ttelse af eget skattemasssigt overskud.

*! THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlseg og maskiner, andre anlasg samt driftsmateriel og inventar

males til kostpris med fradrag afakkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa f0lgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid Restvasrdi

Bygninger 50 ar 0 - 20%

Fortjeneste eller tab ved afh^ndelse af materielle anlasgsaktiver opg0res som forskellen mellem

salgspris med fradrag afsalgsomkostninger og den regnskabsmasssige vasrdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlasgsaktiver indregnes I resultatopgorelsen under posterne "Andre

driftsindtasgter" og "Andre driftsomkostninger".

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem

udlejning og / eller vasrdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat

anvendelse som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vasrdiansasttes individuelt til skennet dagsv^rdi. Ved vasrdiansasttelsen af

investeringsejendomme til dagsvasrdi fores dagsvasrdireguleringer pa ejendomme over

resultatopgorelsen.

Dagsvasrdien fastsasttes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsv^rdi eller pa

baggrund af konkrete k0bstilbud. Vsrdiansrettelsen til markedsv^rdi indebasrer, at ejendommenes

nettoindtasgt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsasttes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afh^ngig af

markedsforholdene.

Der tages udgangspunkt i budgetter for det kommende regnskabsar, og lejeindtasgterne reguleres for

kendte og forventede reguleringer, sa som trappeleje, faste indeksreguleringer og

pristalsreguleringer. I tilfselde, hvor den opkr^vede leje ikke udg0r markedslejen, indregnes

stigningen til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover leje indtasgtsfares ovrige

indtasgter, herunder serviceydelser udfart afvirksomheden betalt direkte af lejerne.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter virksomhedens andel af

ejendomsskatter samt vedligeholdelse.

^? THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)
Administrationen fastsasttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med

administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommen og

lignende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s^dvanligvis svarer til nominel v^rdi. V^rdien

reduceres med nedskrivning til imadegaelse afforventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterf0lgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.

vedrorende aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien Ran foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien affremfarselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som folge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gasldsforpligtelser

Gseld til realkreditinstitutter er malt til kursvasrdien.

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gse\d til leverandorer, associerede virksomheder samt

anden gse\d, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel v^rdi.

^?== THORVALDREIN
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Resultatopgorelse for

1. januar 2018 - 31. december 2018

2017
Note M.OOOkr.

BRUTTORESULTAT -20.565 4.378

1 Personaleomkostninger -482.357 -286

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -180.581^ _-181

DRIFTSRESULTAT F0R DAGSV/ERDIREGULERINGER -683.503 3.911

Dagsvasrdiregulering af investeringsaktiver 200.000 3.500

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -483.503 7.411

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

ORDIN/ERT RESULTAT F0R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfort resultat

DISPONERET I ALT

-^

368.333

-1.358.854

-1.474.024

183.350

-1.290.674

1.000.000

-2.290.674

-1.290.674

6

-405

7.012

-667

6.345

1.000

5.345

6.345

THORVALD REIN
STATSAUTOFIISERET REWSIONSAKHESELSKAB



Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER

14

Note

ANUEGSAKTIVER

4 Materielle anlasgsaktiver:

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme

5 Finansielle anlasgsaktiver:

Kapitalandele i associerede virksomheder

2017

I.OOOkr.

Anlaegsaktiver i alt

8.047,830

61.200.000

69.247.830

1.157.143

1.157.143

70.404.973

8.228

61.000

69.228

2.157

2.157

71.385

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tilgodehavende fra lejere

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2

3

3

73

291

.989

.280

41

.321

.726

.267

.024

.291

.685

.976

.949

70

244

314

599

913

72.298

^? THORVALD REIN
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Balance pr. 31. december 2018

PASSIVER

Note

6 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

7 LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Forudbetalinger fra kunder

Realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

7 Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser

Gse\d til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gasld til selskabsdeitagere og ledelse

Gasld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gasld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

10 Nasrtstaende parter

500.000

25.065.259

1.000,000

26.565.259

7.026.071

7.026.071

1.917.101

33.047.273

34.964.374

705.920

3.819.137

132.997

3.912

451.042

0

58.237

5.171.245

73.726.949

2017
i 1.000 kr.

500

27.356

1.000

28.856

7.209

7.209

738

33.943

34.681

514

0

119

3

169

590

156

1.551

72.298

*! == THORVALDREIN
STATSALFTORISERET RB/lSIONSAKnESB.SKAB
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Note r

1 PERSONALEOMKOSTNINGER

L0nninger og vederlag

Andre omkostninger til social sikring

0vrige personaleomkostninger

476.303

5.332

722

2017
i 1.000 kr.

275

6

5

*! THORVALD REIN
STATSAUTORISERET REVISIONSAKnESB-SKAB

482.357 286

Det gennemsnitlige antal beskasftigede 1

2 AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Grunde og bygninger 180.581 _181

180.581 : 181

3 SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 750

Regulering af udskudt skat _-183.350 : -83

-183.350 667
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Note r

Grunde og Investerings-

4 MATERIELLE ANUEGSAKTIVER bygninger ejendomme

Anskaffelsessum pr. 1.januar2018 9.199.779 39.016.907

Tilgang i aret 0 0

Afgang i aret 0 0

Anskaffelsessum pr. 31. december2018 9.199.779 39.016.907

Opskrivninger pr. 1.januar2018 0 21.983.093

Opskrivninger i ar 0 200.000

Opskrivninger tidligere ar 00

Opskrivninger pr. 31. december2018 0 22.183.093

Af- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2018 971.367 0

Arets af- og nedskrivninger 180.582 0

Af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver 0 0

Af-og nedskrivninger pr. 31. december2018 1.151.949 0

Bogf0rtvaerdipr.31.december2018 8.047.830 61.200.000

Offentlig ejendomsvurdering 2018 6.550.000 31.000.000

Ved fastsasttelse af markedsvasrdien (bogfort v^rdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent:

K0ge 6,50%

Felsomhedsanalyse:

/Endring i afkastsatserne har vssentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En

stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvasrdien. Markedsudviklingen kan medfore et

sendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne asndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vaerdt af
ejendoms- vEndrede vsrdi

Afkast% portefelje t.kr. t.kr. Regulering t.kr.

K0ge +0,25 61.200 58.964 2.236

K0ge -0,25 61.200 63.681 -2.481

^?=: THORVALDREIN
STATSAUTOfllSERET REVISIONSAKT1ESELSKAB



Note r

18

FINANSIELLE ANL/EGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. januar2018

Tilgang I aret

Afgang i aret

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

2.157.143

0

0

Anskaffelsessum pr. 31. december2018 2.157.143

Op- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2018

Op- og nedskrivninger I aret

Op- og nedskrivninger pa afgang i aret

0

-1.000.000

0

Op- og nedskrivninger pr. 31 . december 2018 -1.000.000

Bogfert vaerdi pr. 31. december 2018 1.157.143

Associerede virksomheder:

TigostfonrApS (2017)

Reto-moto ApS

Egenkapital
i I.OOOkr.

857

2.014

Arsresultat

M.OOOkr.

13.027

-18.029

Hjemsted

Kebenhavn

K0benhavn

Ejerandel

15%

1%

^== THORVALDREIN
STATSAUTORISERET REVISIONSAKHESELSKAB
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Note r

EGENKAPITALOPG0RELSE

Egenkapital, primo

Arets resultat

Udbytte

Egenkapital, ultimo

Selskabs-

kapital

500.000

0

0

500.000

Overfort
resultat

27.355.933

-2.290.674

0

25.065.259

Foreslaet

udbytte

1.000.000

1.000.000

-1.000.000

1.000.000

Egenkapital i
alt

28.855.933

-1.290.674

-1.000.000

26.565.259

Der har ikke vseret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

500 aktier a kr. 1 .000 kr. 500.000

500.000

^?== THORVALDREIN
STATSAUTORISERET REUSIONSAICnESELSKAB
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Note r

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Pr. 31.12.2018

gseld i alt

33.753.193

33.753.193

Af d rag
indenfor 1 ar

705.920

705.920

Restgseld
efter 5 ar

30.223.593

30.223.593

2017
i 1.000 kr.

34.457

34.457

^? THORVALD REIN
STATSAUTORISERET REUSIONSAKnESELSKAB
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Note r

EVENTUALFORPLIGTELSER
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ahavnen Holding ApS som
administrationsselskab og hsefter derfor med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

9 PANTSVETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gasld til realkreditinstitutter, 33.753 t.kr., er der givet pant i grund og bygning, hvis

regnskabsmasssig vasrdi pr. 31. december 2018 udgar 69.248 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for pengeinstituttet, der giver pant i ovenstaende

grund og bygning.

10 NVERTSTAENDE PARTER

Ahavnen A/S nasrtstaende parter omfatter f0lgende:

Bestemmende indflydelse:

Ahavnen Holding ApS

0vrige nsertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Transaktioner med naertstaende parter:

Ahavnen Holding ApS

JJ Holding Koge ApS

Ejerforhold:
Ifoige selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

Ahavnen Holding ApS

Rungstedvej 2

2970 Horsholm

JJ Holding KageApS

Rungstedvej 2

2970 Horsholm

^?== THORVALDREIN
STATSAUTORISERET REVISIONSAKT1ESELSKAB


