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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 2017
for Ahavnen A/S.

Arsrapporten aflazegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 23. maj 2018

Michael David Prince
Bestyrelse: /
ﬁ e ¥ ¥
/ RS s Ruice
Christina Prince Michael David Prince Traute Prince
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ahavnen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ahavnen A/S for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

@
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare

‘opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke

er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2018

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

MNE-nr. 9§67
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Ahavnen A/S
- Rungstedvej 2
2970 Hgrsholm

Telefon: 33339010
CVR-nr.: 27 60 29 59
Stiftet: 19. februar 2004
Hjemsted: Harsholm
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion: Michael David Prince
Bestyrelse: Christina Prince

Michael David Prince

Traute Prince

Revision: THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Dster Allé 56, 1. Sal
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i udlejningsejendomme og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter. Selskabets investeringsejendom er vaerdiansat til et afkastkrav pa 6,5% péa
baggrund af en rentabilitetsberegning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa 2.345.606 kr., og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pé 28.855.936 kr.

Arets resultat har levet op til forventningerne.

Forventninger til 2018
Ledelsen forventer, at den positive udvikling vil fortseette i det kommende regnskabsar og at
resultatet vil veere pa samme niveau som i 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ahavnen A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopg@relsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/Bruttatab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkaosthinger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultatandele af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance / tab.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. Ahavnen Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

=— THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner, andre anlaeg samt driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning og / eller veerdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat
anvendelse som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes individuelt til skennet dagsvaerdi. Ved veerdianseettelsen af
investeringsejendomme  til dagsveerdi feres dagsveerdireguleringer pa ejendomme over
resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastsaettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi eller pa
baggrund af konkrete kgbstiloud. Veerdiansaettelsen til markedsveerdi indebzerer, at ejendommenes
nettoindteegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhaengig af
markedsforholdene.

Der tages udgangspunkt i budgetter for det kommende regnskabsér, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, s& som trappeleje, faste indeksreguleringer og
pristalsreguleringer. 1 tilfeelde, hvor den opkraevede leje ikke udger markedslejen, indregnes
stigningen til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover leje indteegtsfares gvrige
indteegter, herunder serviceydelser udfart af virksomheden betalt direkte af lejerne.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter virksomhedens andel af
ejendomsskatter samt vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)
Administrationen fastssettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommen og
lignende ejendomme.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Gaald til realkreditinstitutter er malt til kursveerdien.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for

1. januar 2017 - 31. december 2017

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT F@R DAGSVARDIREGULERINGER

Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Qverfart resultat

DISPONERET I ALT

=— THORVALD REIN
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2016

i1.000 kr.

4.378.171 4.636
-286.687 -91
-180.581 -181
3.910.903 4.364
-500.000 3.500
3.410.903 7.864
6.081 9
-404.620 -661
3.012.364 7.212
-666.758 -1.595
2.345.606 5.617
1.000.000 0
1.345.606 5.617
2.345.606 5.617




Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Note
ANLAEGSAKTIVER
4 Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
5 Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

OMS/ETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Tilgodehavende fra lejere

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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2016

i1.000 kr.

8.228.412 8.409
61.000.000 61.500
69.228.412 69.909
2.157.143 2.157
2.157.143 2.157
71.385.555 72.066
69.908 0
243.373 233
313.281 233
598.597 102
911.878 335
72.297.433 72.401




Note

Balance pr. 31. december 2017
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Forudbetalinger fra kunder

Realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til associerede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

* €= THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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2016

i1.000 kr.

500.000 500
27.355.936 26.010
1.000.000 0
28.855.936 26.510
7.209.421 7.293
7.209.421 7.293
737.670 691
33.943.210 34.611
34.680.880 35.302
513.904 514

0 1.586

118.753 47
3.649 2
168.864 0
589.983 710
156.043 436
1.5651.196 3.295
72.297.433 72.401




Noter

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger og vederlag
Andre omkostninger til social sikring

@vrige personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* e: THORVALD REIN

16

2016
i1.000 kr.
275137 86
6.323 5
5.227
286.687 91
1 1
180.581 181
180.581 181
750.244 798
-83.486 797
666.758 1.595
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Noter

Grunde og Investerings-
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER bygninger ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2017 9.199.779 39.016.907
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2017 9.199.779 39.016.907
Opskrivninger pr. 1. januar 2017 22.483.093
Opskrivninger i ar -500.000
Opskrivninger tidligere ar 0
Opskrivninger pr. 31. december 2017 0 21.983.093
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2017 790.786
Arets af- og nedskrivninger 180.581
Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2017 971.367 0
Bogfert vaerdi pr. 31. december 2017 8.228.412 61.000.000

6.550.000 31.000.000

Offentlig ejendomsvurdering 2017

Ved fastszettelse af markedsveerdien (bogfart veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent:
Kgge

Falsomhedsanalyse:

6,50%

/Endring i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefglien pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af
ejendoms- Andrede veerdi
Afkast% portefalje t.kr. t.kr. Regulering t.kr.
Kage +0,25 61.000 58.680 2.320
Kage -0,25 61.000 63.414 -2.414

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* e: THORVALD REIN



Noter

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
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Kapitalandele i
associerede
virksomheder

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2017 2.157.143
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2017 2.157.143
Op- og nedskrivninger pr. 1. januar 2017 0
Op- og nedskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pa afgang i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 31. december 2017 0
Bogfart veerdi pr. 31. december 2017 2.157.143
Egenkapital Arsresultat
Associerede virksomheder: i1.000 kr. i 1.000 kr. Ejerandel
Tigostfonr ApS (2017) 13.027 858 15%
Reto-moto ApS 20.043 -7.604 1%

1

=— THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB



EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital, primo
Arets resultat
Udbytte

19

Egenkapital, ultimo

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ér.

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

500 aktier a kr. 1.000 kr.

®

-

Noter
Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
500.000 26.010.330 0 26.510.330
0 1.345.606 1.000.000 2.345.606
0 0 0 0
500.000 27.355.936 1.000.000 28.855.936
500.000
500.000

THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB



Noter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
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Pr. 31.12.2017 Afdrag Restgald 2016

geeldialt indenfor 1 ar efter 5 ar i1.000 kr.

Realkreditinstitutter 34.457.114 513.904 32.401.499 68.458
32.401.499 68.458

34.457.114 513.904

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* €= THORVALD REIN
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Noter

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ahavnen Holding ApS som
administrationsselskab og hasfter derfor med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 34.437 t.kr., er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2017 udger 69.228 tkr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 5.000 tkr. til sikkerhed for pengeinstituttet, der giver pant i ovenstaende
grund og bygning.

NZAERTSTAENDE PARTER

Ahavnen A/S neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Ahavnen Holding ApS

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Transaktioner med nzertstaende parter:
Ahavnen Holding ApS
JJ Holding ApS

Ejerforhold:
Ifelge selskabets ejerbogsfortegnelse er felgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

Ahavnen Holding ApS
Rungstedvej 2
2970 Harsholm

JJ Holding ApS
Rungstedvej 2
2970 Hgrsholm

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* €= THORVALD REIN

21



