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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
KariNette ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 23. april 2024

Direktion

Morten Bergstrand

KariNette ApS - Arsrapport for 2023 1

Penneo dokumentnagle: WVIFG-5HZB7-5VCQ4-LDLAC-YAFT3-ICHSZ



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i KariNette ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KariNette ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 23. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Grenbek
statsautoriseret revisor
mne34491
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KariNette ApS
Egajevej 116
4600 Koge
CVR-nr.: 275999 58
Stiftet: 1. januar 2004
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Bergstrand
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed MB Holding Kege ApS, 4600 Kage
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning- og investering.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og méling.

Uszdvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke veere usedvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 1.504 tkr. mod -1.974 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KariNette ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KariNette ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.015.887 554

Verdiregulering af investeringsejendomme 850.000 -3.021

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 1.865.887 -2.467

Andre finansielle indtegter 123 0

2 @vrige finansielle omkostninger -34.079 -64

Resultat for skat 1.831.931 -2.531

3 Skat af arets resultat -328.019 557

Arets resultat 1.503.912 -1.974
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 5.000

Overfores til overfort resultat 1.503.912 0

Disponeret fra overfort resultat 0 -6.974

Disponeret i alt 1.503.912 -1.974
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 10.750.000 12.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.750.000 12.200
Anlzgsaktiver i alt 10.750.000 12.200
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 0 565
Omsatningsaktiver i alt 0 565
Aktiver i alt 10.750.000 12.765
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. t.kr.

Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 5.542.005 4.038
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 5.000
Egenkapital i alt 5.667.005 9.163
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 470.523 301
Hensatte forpligtelser i alt 470.523 301
Gzldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 740.825 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 45.550 131
Geld til tilknyttede virksomheder 3.270.213 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 158.422 108
Anden geeld 392.687 3.051
Periodeafgraensningsposter 4.775 11
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 4.612.472 3.301
Geldsforpligtelser i alt 4.612.472 3.301
Passiver i alt 10.750.000 12.765
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foreslaet
Overfort udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabséret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 11.011.663 0 11.136.663
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -6.973.570 5.000.000 -1.973.570
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.038.093 5.000.000 9.163.093
Udloddet udbytte 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 1.503.912 0 1.503.912
125.000 5.542.005 0 5.667.005
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2
Selskabet har i regnskabséret 2023 (2022: kr. 0) ikke udbetalt lon.
2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 34.079 64
34.079 64
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 158.422 108
Arets regulering af udskudt skat 169.597 -665
328.019 -557
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Afgang i rets lab

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsvaerdi, atheendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2023 31/12 2022
kr. tkr.
10.832.156 10.832
-2.220.899 0
8.611.257 10.832
1.367.844 4.389
850.000 -3.021
-79.101 0
2.138.743 1.368
10.750.000 12.200

Selskabets investeringsejendomme omfatter boligejendomme og erhvervsejendomme pa i alt 1.378
m2 (2022: 1.595 m2), beliggende i Koge. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis mélt til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet ved verdiansattelsen udger 4,50% (2022: 4,75%) for boligejendomme, og 5,50% for

erhvervsejendomme (2022: 6,00%)

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

KariNette ApS - Arsrapport for 2023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 0 t.kr., (2022: 0 tkr.) er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 10.750 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med MB Holding Kege ApS, CVR-nr. 10101719,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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