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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for
KariNette ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 29. maj 2018

Direktion

Anette Kristensen Karina Bergstrand

KariNette ApS · Årsrapport for 2017 1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
H

5E
Y-

SC
S1

L-
J2

G
G

0-
5C

W
Z4

-A
D

U
Q

6-
N

JW
PZ



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i KariNette ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for KariNette ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 29. maj 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Søren Poulsen Morten Grønbek
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10728 MNE-nr. 34491
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet KariNette ApS
Kystvejen 92
Strøby Egede
4600 Køge

CVR-nr.: 27 59 99 58
Stiftet: 1. januar 2004
Hjemsted: Køge
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Anette Kristensen
Karina Bergstrand

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Dattervirksomhed Nørregade 32 Køge ApS, Køge
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsudlejning og -investering.

Usædvanlige forhold
Selskabets drift har i regnskabsåret ikke været væsentligt påvirket af øvrige forhold end de, som følger af
den generelle markedsudvikling.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er ikke regnskabsmæssige forhold, hvor udøvede skøn har eller vil påvirke selskabets resultat eller
balance i væsentlig grad.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør -2.837 t.kr. mod 1.038 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat
for utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KariNette ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, administration, lokaler og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-
will.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør mak-
simalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter KariNette ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.332.898 1.088

Værdiregulering af investeringsejendomme 69.839 0
Andre driftsomkostninger -521.343 -557

Driftsresultat 881.394 531

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -3.315.457 833
2 Øvrige finansielle omkostninger -267.849 -268

Resultat før skat -2.701.912 1.096

3 Skat af årets resultat -135.000 -58

Årets resultat -2.836.912 1.038

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -4.148.266 1.110
Overføres til overført resultat 1.311.354 0
Disponeret fra overført resultat 0 -72

Disponeret i alt -2.836.912 1.038
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2017 2016
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 20.200.000 19.200
Materielle anlægsaktiver i alt 20.200.000 19.200

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.048.095 6.363
Finansielle anlægsaktiver i alt 3.048.095 6.363

Anlægsaktiver i alt 23.248.095 25.563

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 384.684 442
Andre tilgodehavender 47.000 47
Tilgodehavender i alt 431.684 489

Likvide beholdninger 310.229 521

Omsætningsaktiver i alt 741.913 1.010

Aktiver i alt 23.990.008 26.573
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Note kr. t.kr.

Egenkapital

6 Selskabskapital 125.000 125
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 98.889 4.247
6 Overført resultat 7.049.974 5.739

Egenkapital i alt 7.273.863 10.111

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 877.626 862
Hensatte forpligtelser i alt 877.626 862

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 9.148.069 9.265
7 Deposita 379.212 351

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.527.281 9.616

7 Kortfristet del af langfristet gæld 115.000 110
Leverandører af varer og tjenesteydelser 230.161 72
Selskabsskat 92.636 23
Anden gæld 5.873.441 5.779
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.311.238 5.984

Gældsforpligtelser i alt 15.838.519 15.600

Passiver i alt 23.990.008 26.573

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

Selskabet har ikke udbetalt løn til direktørerne i regnskabsåret (2016: 0 kr.).

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 267.849 268

267.849 268

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 119.636 58
Årets regulering af udskudt skat 15.364 0

135.000 58
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 15.280.628 15.281
Tilgang i årets løb 930.161 0

Kostpris 31. december 16.210.789 15.281

Regulering til dagsværdi 1. januar 3.919.372 3.919
Årets regulering til dagsværdi 69.839 0

Regulering til dagsværdi 31. december 3.989.211 3.919

Regnskabsmæssig værdi 31. december 20.200.000 19.200

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent 4,25
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr.

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2.394.000 2.394

Kostpris 31. december 2.394.000 2.394

Opskrivninger 1. januar 4.524.758 3.414
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -3.037.854 1.111

Opskrivninger 31. december 1.486.904 4.525

Afskrivninger på goodwill 1. januar -555.206 -278
Årets afskrivninger på goodwill -277.603 -278

Afskrivninger på goodwill 31. december -832.809 -556

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.048.095 6.363

I regnskabsposten indgår goodwill med 555.206 833

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi
hos KariNette

ApS
Ejerandel kr. kr. kr.

Nørregade 32 Køge ApS, Køge 100 % 2.492.889 -3.037.854 3.048.095

6. Egenkapital

Selskabs-
kapital

kr.

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

indre værdis
metode

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt

kr.

Egenkapital 1. januar 125.000 4.247.155 5.738.620 10.110.775
Årets overførte overskud
eller underskud 0 -4.148.266 1.311.354 -2.836.912

Egenkapital 31. december 125.000 98.889 7.049.974 7.273.863
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Kortfristet del af
langfristet gæld

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2017

kr.

Gæld i alt
31/12 2016

t.kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 115.000 8.583.069 9.263.069 9.375
Deposita 0 0 379.212 351

115.000 8.583.069 9.642.281 9.726

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.263 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 20.200 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Fuglebæk ApS, CVR-nr. 27396178 som admi-
nistrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 forholdsmæssigt for skattekrav i sam-
beskatningen.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indehol-
de kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

KariNette ApS · Årsrapport for 2017 18

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
H

5E
Y-

SC
S1

L-
J2

G
G

0-
5C

W
Z4

-A
D

U
Q

6-
N

JW
PZ



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anette Kristensen
Direktør og dirigent
På vegne af: Anette Kristensen
Serienummer: PID:9208-2002-2-801372032569
IP: 5.186.126.245
2018-05-29 13:48:23Z

Karina Bergstrand
Direktør
På vegne af: Karina Bergstrand
Serienummer: PID:9208-2002-2-662100485520
IP: 87.58.254.50
2018-05-29 17:32:30Z

Søren Henrik Thestrup Poulsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Søren Poulsen
Serienummer: PID:9208-2002-2-316803788739
IP: 87.60.2.34
2018-05-29 17:38:54Z

Morten Grønbek
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Morten Grønbek
Serienummer: CVR:34209936-RID:22450139
IP: 176.22.104.123
2018-05-29 18:03:02Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
H

5E
Y-

SC
S1

L-
J2

G
G

0-
5C

W
Z4

-A
D

U
Q

6-
N

JW
PZ


	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance
	Egenkapital i 4 kolonner



  
 
 
 
 
 
 CgXXqCvaLCzGD1r4Zgz2A0nZZ3sw+fCjWfp50niWDxw=


 
d1fLVA3YcMJl6htyP0uCvuSWEhMMrKn76/1UorTBlOoXB+E41iyO8wCO6tUYH2x+s3dKzig6pwq0
QygOy1bPp1azroVxpMcYfLIJn+66yr12q3aph9Xw4GmNpTw9eYVXILNHjz3gfSImWm0ltX304Ynm
S0lY8NPZ4k9R/f4pbLgkIHr5akIKwm6uK5DXLXhr2l1+gxG0fWm8zqJYFhQBSpPienjrL//TupS+
ocrBPR5wW+6kpZICiRGDAEBWbCyfQFResnprL8gFh4pWjmnxLOSgxJcSYSQ5aoGZ2dvbT7AxpApC
QHGCxuaSBFHxtbt0JtIptz1/ZAdLK5V1xkFMjA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTkxNzc5NA==
  document_digests 
  _challenge TjFWVkMtSkdCQTgtWjFVVTQtSDZCSkEtSEsySjYtU1MxQ1o=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAxMzo0NzoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 wIuhSzki3XHDgoFhmG73WMRjv0tuaiKuLBBNCH1XRmM=


 
d/L9OG/+Mrjw/ySMEsEqDdZynmsQg+D5G6tnBybORiSPIqXmCsP3iUoGY9rymawQpGelvmw4Q5xw
T4y4qLbuBivMmj9nvzMGgbecFvspI2NnJ8kclBF2xb4g8mjk3ccu15sguAtMfi49xozUcFjrQgof
UoBrRa/GGOooyASDltTWruL5g9779fwdXbzfVAbp9o6SVh34oCfhN4j2wZhauVSLv1BEq3fBlK6D
YsIWhvW88a68aJvg9MqFBMFlmlEIP6HmGt83SqcWk2j+HW9vuCfrFogTvMQ/2yWFDpBedM+iOXxs
MREAmeH28mpxWJz6AKVCs8Wh5cI1fuxo2DNsPA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwMi4zLjEyIChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMC4wIE1vYmlsZS8xNEM5MiBTYWZhcmkvNjAyLjE=
  signingRequestId MTkxNzc5Mw==
  document_digests 
  _challenge TVdWWlUtWkwzQ08tSUVaS0otQ0xQMlAtMzA4RjAtWUVBWVc=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAxNzozMDo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QDFhhj8u78tIlIzIBOvQ3cTi2lqnLxlti7QQmE88mp8=


 
G2gqw9JTF4mPkgSSbnCa4Xk+C6Bk6ixAdXrvWDxSy81p4cCn+ZyfahGGGkxVILdInp19qg67Mb2y
jasuNNfHMYvXd9C4Vqds49bhPyCXqXTdnnBJh0fWRa3isKwrmMU1HSU5fabIefEjIX7DNEOtZEGy
pmf2yec79F6tON6DYAjQ3pn7DZL0g5fdSTkpSGGUCU15oBjRFA0XV+FTf8COfyWblmCiuklYSyoc
BtOZLP4VROooieNbA8T8b3TjMUBJDANblcauSVtVyR/DPbjR9pki+c49JOZYvceVrooDE/jIBPbI
+AA53NjeJv/jj+y2kTPe0Nu348gdvxMgLRVFPA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTkxNzc5Mg==
  document_digests 
  _challenge NlRTQ0gtMUU2NEotNUVWRUUtQzhYTUgtM0xHRFUtNVhKVUs=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAxNzozNzo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 CTN7+3HQ2T+ou3iM5U29To6hIbVmRsod8W/MHq/G/dI=


 
kwAHg3NgTJraa4ERRHhgtqlBngji2Q2m5gieisF2kt/Y4CEjSuwr+1kc9FNErOiMxdBxFAHDXXvv
V8A01yVcNg6WN34zInJNi4UiqPZWxZ6J/kRhNk5teO0RfY/71NovT80p8u8sZpr/r4Ny47bl48Yi
Tr8D1944B+6kuImhIFttf0EXW3ZPzsoP1pJ9MUI3sHMOOe5Gv6P07ckgT/eAX7dlDat5567LcDd4
SyroWVDWdzC2UfqHc6UTd+uUknjSfvYJasgPEbyc/s0bTe/8syZS7uDqNBvS3JWp56wD/cbQ3k6f
T9m7gr66MGdlYwulDj5aSy/SI2lV9V7rf0Yh6g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  openoces_opensign_layout_size_width MTE4NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRreE56YzVNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTFWTE5qVXRUMFpGVmxndFdVTlZXa0l0TjFGUVVEY3RTMFZLV1VvdFZrNDRVVEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyOSAyMDowMjozOCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"3H5EY-SCS1L-J2GG0-5CWZ4-ADUQ6-NJWPZ","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r og dirigent","onBehalfOf":"Anette Kristensen"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-801372032569","signTime":"2018-05-29T13:48:23Z","signerName":"Anette Kristensen","validations":[],"dataFile":"3fec5619dc1f2e40.xml","type":"nemid","ip":"5.186.126.245"},{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":"Karina Bergstrand"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-662100485520","signTime":"2018-05-29T17:32:30Z","signerName":"Karina Bergstrand","validations":[],"dataFile":"3fedea4d9396116d.xml","type":"nemid","ip":"87.58.254.50"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"S?ren Poulsen"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-316803788739","signTime":"2018-05-29T17:38:54Z","signerName":"S?ren Henrik Thestrup Poulsen","validations":[],"dataFile":"3fe06800b68b1461.xml","type":"nemid","ip":"87.60.2.34"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Morten Gr?nbek"}],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:22450139","signTime":"2018-05-29T18:03:02Z","signerName":"Morten Gr?nbek","validations":[],"dataFile":"3fec31ac8c9f0912.xml","type":"nemid","ip":"176.22.104.123"}],"version":"1.2"}


 ========================= =============================== ================ ====================================================================================================================== 
  Time                      Name                            IP               Activity                                                                                                              
 ========================= =============================== ================ ====================================================================================================================== 
  2018-05-29 13:15:25 UTC   Alexander Johnsen               62.243.184.60    The document was created                                                                                              
  2018-05-29 13:15:29 UTC   Alexander Johnsen               62.243.184.60    A signing request email was sent to "Anette Kristensen" at "anette@fuglebaek.dk"                                      
  2018-05-29 13:15:29 UTC   Alexander Johnsen               62.243.184.60    A signing request email was sent to "Karina Bergstrand" at "bergstrand@mail.dk"                                       
  2018-05-29 13:47:00 UTC   Anette Kristensen               5.186.126.245    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2018-05-29 13:48:24 UTC   Anette Kristensen               5.186.126.245    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r og dirigent  
  2018-05-29 16:59:05 UTC   Karina Bergstrand               87.58.254.50     The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2018-05-29 17:29:39 UTC   Karina Bergstrand               87.58.254.50     The document was viewed by the signer                                                                                 
  2018-05-29 17:32:31 UTC   Karina Bergstrand               87.58.254.50     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r og dirigent  
  2018-05-29 17:32:31 UTC   Alexander Johnsen               87.58.254.50     A signing request email was sent to "S?ren Henrik Thestrup Poulsen" at "soren.poulsen@dk.gt.com"                      
  2018-05-29 17:32:31 UTC   Alexander Johnsen               87.58.254.50     A signing request email was sent to "Morten Gr?nbek" at "morten.gronbek@dk.gt.com"                                    
  2018-05-29 17:37:18 UTC   S?ren Henrik Thestrup Poulsen   87.60.2.34       The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2018-05-29 17:37:22 UTC   S?ren Henrik Thestrup Poulsen   87.60.2.34       The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2018-05-29 17:37:31 UTC   S?ren Henrik Thestrup Poulsen   87.60.2.34       The document was viewed by the signer                                                                                 
  2018-05-29 17:38:54 UTC   S?ren Henrik Thestrup Poulsen   87.60.2.34       The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r og dirigent  
  2018-05-29 17:57:21 UTC   Morten Gr?nbek                  176.22.104.123   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2018-05-29 18:03:02 UTC   Penneo system                   176.22.104.123   The document signing process was completed                                                                            
  2018-05-29 18:03:02 UTC   Morten Gr?nbek                  176.22.104.123   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r og dirigent  
 ========================= =============================== ================ ====================================================================================================================== 


		2018-05-29T18:03:22+0000
	Original document certified by Penneo




