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Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som fplge af ®ndringer i rsregnskabsloven, er der sket &ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Endringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette.

Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2016.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Jim Jensen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet er med henvisning til Arsregnskabslovens §135 ikke omfattet af reglerne omkring revisions-
pligt. Selskabet vil pa den ordinzre generalforsamling traeffe beslutning omkring fravalget af revisions-

pligten.

Klippinge, den 15. maj 2017

Direktio

im Goltermann Jensen




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jim Jensen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jim Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi

har optyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 15. maj 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som

en finansiel post.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inclusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrgrende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessige vardier.

Udskudete skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme er malt til vurderet handelspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme afskrives linezrt over 50 ar. Afskrivningerne beregnes pa baggrund af bygningsvardier-

nes forholdsmassige andel af den vurderede handelspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gzld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2016

Indtzaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

2016 2015

kr. kr.
641.617 539.235
0 0
641.617 539.235
-203.000 -182.000
438.617 357.235
1.827 2.183
-201.450 -410.098
-27.170 -16.583
211.824 -67.263
-46.289 20.543
165.535 -46.720
165.535 -46.720
0 0
165.535 -46.720




Note

Balance pr. 31/12 2016

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
12.154.335 11.294.000
12.154.335 11.294.000
12.154.335 11.294.000
37.047 29.063
203.136 171.092
240.183 200.155
1.004.079 936.795
1.244.262 1.136.950
13.398.597 12.430.950




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar -356.560 -522.095
Reserve for nettoopskrivning 1.229.876 1.229.876

4 Egenkapital i alt 998.316 832.781
3 Udskudt skat 43.564 61.942
Hensatte forpligtelser i alt 43.564 61.942
Prioritetsgzld 7.346.860 7.653.369
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.346.860 7.653.369
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 250.000 200.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 64.667 0
Geld til tilknyttet virksomhed 3.633.657 1.819.464
Kortfristet gald til selskabsdeltagere og ledelse 628.904 1.453.678
Anden gzld 432.629 409.716
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 5.009.857 3.882.858
Gealdsforpligtelser i alt 12.356.717 11.536.227
Passiver i alt 13.398.597 12.430.950
6 Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

Personaleudgifter

Gager og lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal fuldtidsbeskaftigede var
Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016
Opskrivninger pr. 1/1 2016
Opskrivninger i aret

Opskrivninger pr. 31/12 2016
Afskrivninger pr. 1/1 2016
Afskrivninger i aret

Afskrivninger vedrarende arets afgang
Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfort veerdi pr. 31/12 2016

De offentlige ejendomsveerdier udgor i alt kr. 8.130.000 pr. 31/12 2016.
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2016
kr.

2015
kr.

oo O o O

o | O o O

Ejendomme

11.355.736
1.063.335
0

12.419.071

1.576.764
0

1.576.764

1.638.500
203.000
0

1.841.500

12.154.335



2016 2015

kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 64.667 -7.984
Udskudt skat, regulering -18.378 -12.559
46.289 -20.543
Den samlede udskudte skat andrager 43.564 61.942
Egenkapital Opskriv-
Selskabs- Overfort ningshen-
kapital resultat lzggelse I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 125.000 -522.095 1.229.876 832.781
Arets resultat 0 165.535 0 165.535
Egenkapital pr. 31/12 2016 125.000 -356.560 1.229.876 998.316

Langfristede gzeldsforpligtelser

De samlede langftristede galdsforpligtelser udger kr. 7.596.860, hvoraf kr. 250.000 forfalder til beta-
ling inden 12 maneder. Af de samlede langfristede galdsforpligtelser forfalder ca. kr. 6.350.000 til
betaling efter 5 ar. Kursvardien udger kr. 6.350.000.

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har stillet pant i selskabets ejendommene som sikkerhed for priotetsgald.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve, kr. 2.500.000, med pant i selskabets ejendomme. Ejerpantebre-
vene er stillet til sikkerhed for selskabets bankgaeld.

Selskabet indgér i sambeskatning og hefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og
koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.
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