Al

Jorn Christensen

./ Revision.

Registreret revisor - FSR danske revisorer

Ejendomsselskabet TSM ApS

Svingels Allé 50
4900 Nakskov

CVR-nr. 27592600

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den 30. juni 2020

Karsten Schultz Milkowski
Dirigent

Vejlegade 41

4900 Nakskov - Telefon 54 95 45 06 - CVR 35050469 - E-mail info@acrevision.dk

Web www.acrevision.dk



Ejendomsselskabet TSM ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

10

11

13




Ejendomsselskabet TSM ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet TSM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 30. juni 2020

Direktion




Ejendomsselskabet TSM ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TSM ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet TSM ApS for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opn hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Ejendomsselskabet TSM ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmzaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nakskov, den 30. juni 2020

AC /Revision :?)?/
CYR-nr. 35050469

Jgrn Christensen
Registreret revisor
mnel3323



Ejendomsselskabet TSM ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet TSM ApS
Svingels Allé 50
4900 Nakskov
Telefon 20223507
CVR-nr. 27592600
Hjemsted Lolland
Regnskabsér 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Karsten Schultz Milkowski , Direktgr
Revisor AC Revision ApS
Vejlegade 41
4900 Nakskov

CVR-nr.: 35050469

Pengeinstitut Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov




Ejendomsselskabet TSM ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af ejendomme og investering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pd
kr. -110.557, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pé kr. 3.361.343, og en

egenkapital pa kr. 388.778.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for

virksomhedens finansielle stilling.



Ejendomsselskabet TSM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

;\rsrapporten for Ejendomsselskabet TSM ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C-selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af endrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtzgten kan opggres pilideligt og forventes modtaget.
Nettooms®tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.




Ejendomsselskabet TSM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, g&ld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af 4rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles
som en reduktion af kostprisen. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsverdien for at imgdega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vardiendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1dn som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved 1anoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende &r méles linene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1inets restgald. For obligationslin svarer amortiseret
kostpris til restgzlden, beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pé 1anetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Pvrige gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.




Ejendomsselskabet TSM ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af &rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2019 2018

kr. kr.
86.810 321.628
-14.482 -14.482
-19.068 -70.395
53.260 236.751
-131.800 -127.880
-32.017 -34.823
-110.557 74.048
0 -23.760
~-110.557 50.288
-110.557 50.288
-110.557 50.288




Ejendomsselskabet TSM ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver

Aktiver

- 11 -

Note

2019 2018

kr. kr.
3.361.342 3.375.824
3.361.342 3.375.824
1 1

1 1
3.361.343 3.375.825
0 7.831

0 7.831
3.361.343 3.383.656




Ejendomsselskabet TSM ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Gzld til banker

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pants®tninger

-12-

2019 2018

Note kr. kr.
2 125.000 125.000
3 263.778 374.336
388.778 499.336

2.727.851 2.732.946
4 2.727.851 2.732.946
8.100 8.500
152.449 0]

0 24,425

84.165 118.449

244.714 151.374

2.972.565 2.884.320
3.361.343 3.383.656




Ejendomsselskabet TSM ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

3. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

4. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2019 2018

32.017 34.823

32.017 34.823

125.000 125.000

125.000 125.000

374.335 324.048

0 50.288

-110.557 0

263.778 374.336

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.727.851 8.100 2.695.450
2.727.851 8.100 2.695.450

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.783 t. kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 3.322 t. kr.

Selskabet har udstedt pantebreve pd ialt 1.200 t. kr., der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.
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