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Ejendomsselskabet TSM ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01. januar 2021 - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet TSM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.

januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 11. maj 2022

Direkti

Karsten Schultz Milkowski
Direktor



Ejendomsselskabet TSM ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TSM ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet TSM ApS for regnskabséret 01. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Jdentificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Ejendomsselskabet TSM ApS

Den uafhengige revisors revisionspategning

* Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nakskov, den 11. maj 2022

AC Revision ApS
CVR-nr. 35050469

Wi

orn Christensen
Registreret revisor
mnel8323



Ejendomsselskabet TSM ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet TSM ApS
Svingels Allé 50
4900 Nakskov
Telefon 20223507
CVR-nr. 27592600
Hjemsted Lolland
Regnskabsér 01. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion Karsten Schultz Milkowski , Direktor
Revisor AC Revision ApS
Vejlegade 41
4900 Nakskov
CVR-nr. 35050469
Pengeinstitut Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov




Ejendomsselskabet TSM ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i udlejning af ejendomme og investering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pd
kr. -156.143, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 3.359.998, og en

egenkapital pa kr. 404.828.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.




Ejendomsselskabet TSM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet TSM ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har envidere valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af &ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden 4rets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,

administration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet TSM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 100 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.




Ejendomsselskabet TSM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre
verdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dekke den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi
overstiger kostprisen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke gvrige egenkapitalposter, der kan veare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter,

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -




Ejendomsselskabet TSM ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Avrets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2021 2020

kr. kr.
91.648 88.102
-20.882 -19.282
-32.838 -29.946
37.928 38.874

0 164.500
-194.075 -31.180
-156.147 172.194
4 0
-156.143 172.194
-156.143 172.194
-156.143 172.194




Ejendomsselskabet TSM ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver
Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlsegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-12-

2021 2020
Note kr. kr.
3.332.378 3.346.860
20.800 27.200
3.353.178 3.374.060
1 1
1 1
3.353.179 3.374.061
2.169 0
2.000 2.000
2.650 0
6.819 2.000
0 486
6.819 2.486
3.359.998 3.376.547




Ejendomsselskabet TSM ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
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Note

2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
279.828 435,972
404.828 560.972
2.724.048 2.724.013
2.724.048 2.724.013
5.000 7.300
146.884 0
79.238 84.262
231.122 91.562
2.955.170 2.815.575
3.359.998 3.376.547




Ejendomsselskabet TSM ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

3. Langfristede gxldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

2021 2020

156.456 0

37.619 31.180

194.075 31.180

435971 263.778

: 0 172.194

-156.143 0

279.828 435.972

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.724.048 5.000 2.704.000
2.724.048 5.000 2.704.000
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