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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 20. maj 2019

| direktionen:

=

om Faber
Hellerup, den 20. maj 2019

I bestyrelsen:

=

m Faber
Formand

M

Bjorn Bengtssbn aning
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formaél er at drive virksomheden ved udlejning af ejendom beliggende Trinkeweg,
Celle, Tyskland. Ejendommen anvendes til plejehjem og er udlejet pé en uopsigelig lejekontrakt til
31.12.2034 til MediCare Beteiligungs GmbH, som er en del af Orpea koncernen, som er en bors-
noteret virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger EUR 435.841.
Egenkapitalen udger EUR 4.983.197.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 2



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland for 1. januar 2018 - 31. december 2018 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

RESULTATOPGOURELSE

Bruttofortjeneste
Bruttoresultat indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindteegten er periodiseret sdledes, at den dakker perioden frem til regnskabarets udleb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejers andel af driftsomkostninger, herunder reparation og vedlige-
holdelse samt ejendomsadministration

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold, besigtigtigelse af ejendom,
administration, revision og juridisk assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster
og -tab vedrerende gaeld, transaktioner i fremmed valuta og udbytter mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringejendomme til kostpris. Efterfolgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi. Dagsverdien er udtryk for ejendommens salgsvardi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Efterfolgende vardireguleringer indregnes i resultat-
opgorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geald méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstdaen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULT AT w: sosmaswmomsssssussmsannmsanasmssmmmimtoses

Finansielle iIndt@GLer ........cceveevviveeriniinirirenecerre e
FIRAHSICIIS GRROSIMITITET .uicunxssiines sosaibasnintomion tosnimsmasivinsniidinss ssrscin e

ARETS RESULTAT oot eeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeee e veeseesesseesessessesnn

OVERSKUDSDISPONERING:

OVEITOTE TESULLAL <o e e e e enenan

Disponeret i.alt
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Note 2018 2017
624.890 587.359
0 232
1 -189.049 -291.329
435.841 296.262
435.841 296.262
435.841 296.262




Balance

AKTIVER
Note  31/12-18 31/12-17

ANLAEGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
LS TR CU [ 310 1150 (< O 2 10.200.000 10.200.000
Materielle anleegsaktiver i alt ........cccccoeieeniniiinciiininnees 10.200.000 10.200.000
ANLEGSAKTIVER T ALT scmummamsmmsssemms s s s 10.200.000 10.200.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .................. 14.284 7.142
Tilgodehavender i alt ........cccevvriiiiiniiniiiiiiciceces 14.284 7.142
Lakveide: DORIIEE oseomumsnssumumsnsnsnsssmisamissmnsinasss s s s esamim 6o 20.690 4.632
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....coveviiiiiicinieneciccniecnenes 34.974 11.774
ARTIVER I ALT s eommmmmmemmmmmemanammasmemmenmems s 10.234.974 10.211.774
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Stamkapital ....cc.cocveeieiiiiiiiii e
OVETTOTE OVEISKUMA ettt et eeeeeeesseeeeereeeseeaeeneseeasaeeans

EGENKAPITALTALT ..ooiiiiieeceeeeeereceeseeeeneee
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld Hl maderselskabetl o sosms s s s e

Langfristede geeldsforpligtelser i alt ........coocevvinieneicicneicnrennenns
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ..o
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt .......ccocevveveiniveicnincincnnne.
GELDSFORPLEIGTELSER. T ALT csummmsmmassomsmnasasssssassanass

PASSIVER TALT ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .........ccoooeevvivccineninicccnnee
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Note

31/12-18 31/12-17
844.470 844.470
4.138.727  3.702.886
4.983.197 4.547.356
4.769.169  5.212.418
4.769.169  5.212.418
456.000 445.000
26.608 7.000
482.608 452.000
5.251.777  5.664.418
10.234.974 10.211.774




Noter

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ..........cocooeeveiiininincnennnns
ReniEomkOs IR, DPVITDE soumssomosmsssumoms s e s s S sSED

Finansielle omKostninger 1 alt ..........cccocereeirenieinineireneseecccceceecee e

2 Investeringsejendom:

Vienlirepplering 1. janemr TR . oo ssmnmsassssmmmsmmms
Arets VERIAITEGUIETING ......cvevuvvevrierreirieeieeseesie st essse st ssae s ses e snes

Veardiregulering 31. december 2018.........cccoovviiiniininiinninncirncneneene

Dagsvardi p. 31, deCeMbEr 20T 8. ... cooimmnmimmiimimsasnanmmsmsssrmbssnssnsssnsans

2018 2017

189.039 70.144
10 221.185
189.049 291.329

31/12-18 31/12-17
6.997.333  6.997.333
0 0
0 0
6.997.333  6.997.333
3.202.667  3.202.667
0 0
3.202.667  3.202.667
10.200.000  10.200.000

Selskabets investeringsejendom er et plejehjem med 100 plejehjemspladser beliggende Celle,
Tyskland. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pa en lejekontrakt med udlgb ultimo 2034. Lejen andrager EUR
645.000 og reguleres med 60% af udviklingen i VPI-indexet hvert 5 ar. Lejer er i koncernforbindelse

med selskabet.

Afkastkravet udger 6,00%. Afkastkravet er fastsat af selskabets umiddelbare hovedejer, som er
ejendomsdivisionen 1 Orpea SA som er et bersnoteret selskab pé den Franske Beors.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardien.
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Noter

3 Egenkapital Selskabs- Overfert  Egenkapital
kapital resultat ialt
Eaenleapital, DITIIG: s s s s HRss@m 844470  3.702.886  4.547.356
ATEtS TESUIAL ..ottt 0 435.841 435.841
Egenkapital ultimo ......c.cccccomureveinicnniccecncieeceene 844.470  4.138.727  4.983.197
31/12-18 31/12-17
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Kapitalandele, 1.600 stk. 4 nominelt DKK 3.937,50 .......ccccoooevivviervienennens 6.300.000 6.300.000
(selskabskapitalen er i DKK og er fuldt indbetalt)
31/12-18 Afdrag Restgzeld Nominel
4 Langfristede galdsforpligtelser Kursvaerdi nzeste ir efter 5 ar geld
Gasld il moderselskabel. oo cmmswomunassmses 5.225.169 456.000  2.320.000  5.225.169
Langfristede geeldsforpligtelseri alt ............ 5.225.169 456.000  2.320.000  5.225.169
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