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Arsrapport for 2017
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Axssrapport er fremlagt og godkendt pa
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Selskabsoplysninger

Selskabet: K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland
c/o Pengato Invest ApS
Strandvejen 203, st, L114
2900 Hellerup
CVR-nr.: 275913 53
Stiftet: 18. december 2003
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017
Tegning af selskabet: Selskabet tegnes af komplementaren eller to medlemmer af bestyrelsen
i forening.
Bestyrelse Tom Faber
Bjern Bengtsson

Tom Taaning

Komplementar Orpea GP Lux S.ar.L
Rue du Kiem 153-155
8030 Strassen

Luxembourg

Direktion i kom-
plementarselskabet Tom Faber




Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. februar 2018

Hellerup, den 19. februar 2018
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomheden ved udlejning af ejendom beliggende Trinkeweg,
Celle, Tyskland. Ejendommen anvendes til plejehjem og er udlejet pa en uopsigelig lejekontrakt til
31.12.2034 til MediCare Beteiligungs GmbH, som er en del af Orpea koncernen, som er en bers-
noteret virksomhed.

Uszedvanlige forhold

Selskabets ejerkreds primo éret valgte at tage imod et tilbud om at szlge hovedparten af kapital-
andelene i selskabet til lejers ultimative ejerkreds. Som folge af usikkerhed omkring gennemferslen
af overdragelsen valgte selskabets ejerkreds at selskabet skulle finansiere sig kortfristet samt at
opsige alle aftaler omkring selskabets administration, hvilket har pavirket selskabets resultat for
regnskabsaret.

Selskabets nye mariotets ejer har tilvejebragt et langfristet lan som er anvendt til indfrielse af alle
tidligere geeldsforpligtelser.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger EUR 296.262.
Egenkapitalen udger EUR 4.547.356.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
irsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttoresultat indeholder nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Lejeindtagten er periodiseret sdledes, at den daekker perioden frem til regnskabérets udleb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejers andel af driftsomkostninger, herunder reparation og vedlige-

holdelse samt ejendomsadministration
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold, besigtigtigelse af ejendom,
administration, revision og juridisk assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld, transaktioner i fremmed valuta og udbytter mv.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Ved forste indregning méles investeringejendomme til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvzrdien er udtryk for ejendommens salgsverdi pé sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Efterfolgende veerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
p4 tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstéen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT ...eveiieeiiiiiiinirinnnesssassssssessnessensssnnees

Andre driftsomkoSENINEET s ssisasmnssmmsmemmrssaressssassares
Dagsvardiregulering af investeringsejendom............ccoeuevnvnnnnn.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccoeiiiiiinene

Finansielle iINdEBELET .....oovveeviriiiiiiincmienie e
Finansielle OMKOSIINEZET ....ccocvririiiiiriirinieniresrese e

ARETS RESULTAT oot eeeeeeeeeeeeeassaesssaessensensensesasaeses

OVERSKUDSDISPONERING:

OB TERUIEAL . cvesirsvommesinss s o rTEss o T s s e e

Disponeret 1 alt
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Note 2017 2016
587.359 397.330
0 -861.187
0  3.202.667
587.359  2.738.810
232 90.755
-291.329 -450.059
296.262  2.379.506
296.262  2.379.506
296.262  2.379.506




Balance

AKTIVER
Note  31/12-17 31/12-16

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
InvesteringsejendOmMIME ........ccoeriisueernessmnssissniossarsssnssssessissssssvaces 10.200.000 10.200.000
Materielle anleegsaktiver 1 alt .......ooeeeeeimnienieniininci 10.200.000  10.200.000
Finansielle anlegsaktiver:
Andre vardipapirer og kapitalandele .......cccooeninincnicniininnen 0 1
Finansielle anlaegsaktiver i alt .......c.cvmrmnnnienieniininenenenoncnon 0 1
ANTEGSAKTIVER LALT ........comammssmsssasosssvnssssossysssmimioss 10.200.000 10.200.001
OMSZETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ................. 7.142 18.152
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder ..........cccoovvnniiiiinnes 0 15.730
Tilgodehavender i alt .......coccomeerineriviniessssssnneneneenecsniiene 7.142 33.882
Likvide mIdIEr ..uvooveeerieeiieieeieseenie et e 4.632 53.804
ONVSETMNINGEARKTIVER LALT wimummmmmenmmmmmansssronsinsnsnes 11.774 87.686
ARTIVER LALT wisimsssnssimmsosunissmenns sompammanmsnmerssos 10.211.774 10.287.687
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

T E 11145k 071 11 OIS —"
OVErfart OVEISKUA ..ovvveeeeieeeeee et

EGENKAPITALL ALT ......consmmmnmscisnmsovnanninssmmssmssvooses
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til moderselskabet ......oocevreiiiiiiiiiiiieii e

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt .........cooviiiiiiiiinininnnnn,
Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ............ccoevenene.
Geeld til KreditinSHtutter .....vovvereeereiecsnsissseesossieossanssssnnanssnasasasons
Gald tilknyttede virksomheder ..........oemeeiniiineniiiiiis

Geld til virksomhedsdeltagere..........ccoovieieeniiniienniinneenries
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser 1 alt ........ccoveeiveeiiniennnncne —
GZELDSFORPLIGTELSER. I ALT .ccvussinesissssssnmsumsussssissosaven
PASBIVER T ALT ..ooscvommimvanessresmmmmssssssansnsnennpesidiis s s sasiismsissis

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser .........cooviiieiininnnnniinninn,
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Note

31/12-17 31/12-16
844.470 844.470
3.702.886  3.406.624
4.547.356  4.251.094
5.212.418 0
5.212.418 0
445.000  5.197.496
0 24.605
0 §9.323
0 502.615
7.000 222.554
452.000  6.036.593
5.664.418  6.036.593
10.211.774 10.287.687




Noter

1 Egenkapital Selskabs- Overfert  Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo sasssssvssessmsmsmamsmsmmmssmenssavoes 844470  3.406.624  4.251.094
B st 1) |1 o N R T —— 0 296.262 296.262
Egenkapital UIMO ........cccomermmsrcrssmsissisiormssissiossssnmssassonesss 844470  3.702.886  4.547.356
31/12-17 31/12-16
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 1.600 stk. 4 nominelt DKK 3.937,50 ......cccooonininninnins 6.300.000  6.300.000
(selskabskapitalen er i DKK og er fuldt indbetalt)
31/12-17 Afdrag Restgzld Nominel
2 Langfristede geeldsforpligtelser Kursveerdi neste ar efter 5 4r geeld
Gald il moderseldleabet.. ..o omvnmmsvencurianes 5.657.418 445.000  3.268.000  5.657.418
Langfristede geldsforpligtelser i alt ............ 5.657.418 445.000  3.268.000  5.657.418
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