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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 14. juni 2016

I direktionen:

AN () /\

Bjern Bengtsson

Hellerup, den 14. juni 2016

I bestyrelsen'

B jorn B C(r@sson

Formand ,
./ /'I
(,\2@» 4N
SRene Thoms Kenneth Bach
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland

Vi har opstillet drsregnskabet for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland for regnskabséret 1. januar
2015 - 31. december 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter drsregnskabsloven.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrer-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rungsted, den 14. juni 2016

Statsautoriseret revisionsfirma Seren Cortsen
1 ﬂ 2% ’ZA/

Seren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formél er at drive virksomheden ved udlejning af ¢jendomme. Selskabets ethvervede
i 2006 et plejehjem beliggende Trinkeweg, Celle, Tyskland. Plejehjemmet er udlejet pa en
uopsigelig lejekontrakt til 31.12.2034 til MediCare Beteiligungs GmbH, som er en del af Orpea
koncernen, som er en bersnoteret virksomhed.

Uszedvanlige forhold

Selskabet har i dret indgaet ny 20 &rige lejekontrakt med virkning fra den 1.1.2015 og med udleb den
31.12.2034. Lejekontrakten indeholder en regulering af lejen pr. 1.6.2016, hvor lejen falder ca. EUR
58.000 om é&ret.

Usikkerhed ved indregning eller méiling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger EUR 287.282.

Fgenkapitalen udger EUR 1.765.367.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Selskabet er i forhandling med en ny finansieringspartner med henblik p4 at fa et nyt lan - saledes at
den samlede gald kan blive refinansieret - der forventes en afklaring herom snarest.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Gutshof Bostel, Celle, Tyskland for 1. januar 2015 - 31. december 2015 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil titflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkracfier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Indtegten er periodiseret séledes, at de daekker perioden frem til regnskabérets udleb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatier omkostninger til kontorhold, administration, revision og
juridisk assistance mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan og udbytter mv.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anlxegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskinet, driftsmateriel og inventar samt indretning af
lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkie tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restverdi
BY@NINGET covveeeeeieniieicnieieeeeeeecreeieeeeeees 25 ar 90%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Gxldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligielser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstden indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse

Note 2015 2014

BRUTTORESULTAT ...coceiiiieicieeercciseee s 607.512 446.780
ATSKEIVIINZET .ovveeiieeeeic ettt st -22.795 -22.795
RESULTAT F@OR FINANSIELLE POSTER .....ccccvvviricienee 584.717 423.985
Finansielle indta@gter ...t 89.711 103.270
Finansielle OMKOSIINGET ....covvvvvirireeriierieenen e seeceneeneneeseneens -387.146 -316.955
ARETS RESULTAT ...coovverereiiresecee st aeesessesessnesseensscsens 287.282 210.300
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfart 1eSUlat .......ocvvieiririrecr e 287.282 210.300
Disponerel 1 @l ..ooovvevre s 287.282 210.300
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Balance

AKTIVER
Note

ANLAEGSAKTIVER:

Materielle anlegsaktiver:
Investerngsejendomme ..........cceeereereeeriieniieree e 1

Materielle anlaegsaktiver i alt .....ooevveeieiniciiiecieie e,

Finansielle anlegsaktiver:
Andre vaerdipapirer og kapitalandele .........cceereeveeveevniinninnnn,

Finansielle anleegsaktiver 1 alt ......icoooveeivieieiiiiiiecen e

ANLEGSAKTIVERTALT ..ottt

OMS/ZETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..................
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder ........ccoocvvveveceenenen.

........................................................................

.......................................................................
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31/12-15 31/12-14
7.866.343  7.889.138
7.866.343  7.889.138
1 1

1 1
7.866.344  7.889.139
7.008 7.008
1.858.869  1.758.485
1.865.877  1.765.493
10.139 2.261
1.876.016  1.767.754
9.742.360  9.656.893




Balance

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

StamKaPital .....ccvecverenrirreniere et ee et e 2
OVETTOrt OVEISKUA ..o e e et st asannans 3

EGENKAPITALTALT ..ot
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

PrioffitetSZasld .cvvveeeeeeeeceieeeereee e e e re e enaes 4
Bankgaeld .....oooiveiiiiiieeeiiie e 4
Langfristede gzldsforpligtelserialt ........ocooeeeveereevricciecreeennne
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser .........ccecveneee.
Gezld tilknyttede virksomheder ........oovvecvvveevecreeeeee e,
Anden g@ld ..o e
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt .......cceeevivieeerieieeieeceerneenens
GALDSFORPLIGTELSER TALT ..cooooviiiieeee e
PASSIVER T ALT ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ........ccccoovvniiniiiiininnnes 5
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31/12-15 31/12-14
738.249 738.249
1.027.118 739.836
1.765.367  1.478.085
0 3.888.382
1.430.356  1.531.800
1.430.356  5.420.182
3.988.382 358.558
2.300.683  2.200.000
257.572 200.068
6.546.637  2.758.626
7.976.993  8.178.808
9.742.360  9.656.893




Noter
1 Anlaegsoversigt
MaterieHe anlegsaktiver

Investeringsejendom:

Afskrivninger 1. Januar 2015 ...
Arets afSKIIVIHNZET ...vvooeioviiececie st sb e

Afskrivninger 31. december 2015 ......oocoviiieie e e

Dagsveerdi pr. 31. december 2015 - svarende til et afkast pa 8,0% ............

2 StamKkapital
Stamkapitalen 1 Euro (vedteegtsmassigt DKK)

Stamkapital 01.01.2010 .ovvvveeeerreeseeeereeereseasesseeseeessesseseessessssesseesecseereene
FOTRAIEISE 2010 = 2015 ovvvvvveoeeereeeeeeeeseeseeessesseseeseessesseseessesseseesreseereersoss

Stamkapital 31.12.2015 i Euro (vedtaegtsmeassigt DKK).......c..covvvvvrreernen.

Den kontante del af stamkapital udger omregnet til Euro ............cccoeuvennee.

Stamkapital 1.1.2010 ..ot e a e e
Kontant Indbetalt 20T0......eiiiieeieeeeeeeeete e e rare e e e e ee s

Kontant indbetalt pr. 31.12.2015 oo

Restheftelse pr. 31.12.2015 i Euro (vedtegtsmeessig i DKK) ...ccoovvveee
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31/12-15 31/12-14
8.048.702  5.698.702
0  2.350.000
0 0
8.048.702  §.048.702
159.564 136.769
22.795 22.795
182.359 159.564
7.866.343  7.889.138
844.470 844.470
0 0
844.470 844.470
738.249 738.249
726.175 726.175
12.074 12.074
738.249 738.249
106.221 106.221




2 Stamkapital, fortsat

Stamkapitalen DKK i henhold til vedtagterne:

Noter

Stamkapital 01.01.2010 .....cocvevrrerreneeeeeceeeene eeaeeaee e e aeeneentearas
Forhgjelse 2010 = 2005 ..o et ee e e

Stamkapital 31.12.2015 1DKK ..ottt

Kontant indbetalt i perioden 01.01.2010 - 31.12.2015 (DKK):

Kontant indbetalt 01.01.2000 ..o eee v sessanasenens
Kontant Indbetalt 2000, ..ot s s aanssaea e

Kontant indbetalt pr. 31.12.2015 i DKK .....ooocirieeirecrrreenevecsrines e

Restheeftelse pr. 31.12.2015 i henhold til vedtaegterne

3 Overfort resultat

Saldo pr. 1. Januar 2015 ..ot s ees
Overfart af Arets TESUIAL . .oveeeeeeeeee ettt eseeb s e e s e resseen

Saldo pr. 31. december 2015......cocciiiiii e

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ..cooevrvveeiriniiriee e
Gezld til pengeinstitutter ................ I

Langfristede gaeldsforpligtelseri alt ............

31/12-15 31/12-14
6.300.000  6.300.000
0 0
6.300.000  6.300.000
5.410.000  5.410.000
90.000 90.000
5.500.000  5.500.000
.............................. 800.000 800.000
739.836 529.536
287.282 210.300
1.027.118 739.836

31/12-15 Afdrag Restgzeld Nominel
Kursvaerdi nzeste ar efter 5 ir geeld

3.888.382 3.888.382 0 3.888.382
1.530.356 100.000  1.035.000  1.530.356
5.418.738 3.988.382  1.035.000 5.418.738
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Noter

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor tysk pengeinstitut er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger EUR 7.866.343 samt transport i

fremtidige lejeindiegter.

Til sikkerhed for mellemvearende med dansk pengeinstitut er der givet pant i felgende:

Likvide beholdninger .........ccccviiiiiiiieicreiecece et 0 0
Ejerpantebreve i investeringsejendom 1.950.000 Euro.........cccvovveevccviennne 1.950.000  1.950.000
Transport i kommanditisternes resthaftelse ....oovevveeviiriinvcrceee 106.221 106.221
Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstittt .........occoveveeveeirivenenas 2.056.221  2.056.221
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