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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Raffinaderivej 10 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 3. maj 2023

Direktion

Jan Elving Thomas Kirk Damm

Bestyrelse

Claus Dyrberg Hald Tine Bang Thomas Kirk Damm
Formand

Jan Elving Ole Theut

Raffinaderivej 10 A/S - Arsrapport for 2022 1



i I

RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Raffinaderivej 10 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Raffinaderivej 10 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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i I

RSM

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 3. maj 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Raffinaderivej 10 A/S
Raffinaderivej 6
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 2758 93 40

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Dyrberg Hald, Formand
Tine Bang

Thomas Kirk Damm

Jan Elving

Ole Theut

Jan Elving

Thomas Kirk Damm
RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Oens Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje, administrere og udvikle ejendommen
Raffinaderivej 6-10, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 21.816.655 kr. mod 20.277.630 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 16.365.573 kr. mod 30.430.066 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Raffinaderivej 10 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter, omkostninger vedrerende
investeringsejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemveaender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Raffinaderivej 10 A/S - Arsrapport for 2022 8



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar S5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er ferdiggjort, overfores den samlede vaerdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 2-arig periode og et skennet afkastkrav. Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af
estimerede lejeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte
vaerdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Raffinaderivej 10 A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til pengeinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 21.816.655 20.277.630
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.637.350 20.237.925
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -16.000 -16.000
Driftsresultat 23.438.005 40.499.555
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 815.076 0
Andre finansielle indtegter 113.858 62.384

2 @vrige finansielle omkostninger -3.382.575 -1.536.905
Resultat for skat 20.984.364 39.025.034
Skat af arets resultat -4.618.791 -8.594.968
Arets resultat 16.365.573 30.430.066
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 16.365.573 30.430.066
Disponeret i alt 16.365.573 30.430.066
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Balance 31. december

i I

RSM

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 42.667 58.667
4  Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 434.560 434.560
5 Investeringsejendomme 607.000.000 593.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 607.477.227 594.093.227
6 Andre tilgodehavender 2.556.270 3.062.384
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.556.270 3.062.384
Anlzegsaktiver i alt 610.033.497 597.155.611
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.772.409 1.305.780
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 70.815.076 0
Andre tilgodehavender 227.481 1.294.488
Periodeafgraensningsposter 4.078.261 4.758.261
Tilgodehavender i alt 77.893.227 7.358.529
Likvide beholdninger 20.182.582 14.894.297
Omsatningsaktiver i alt 98.075.809 22.252.826
Aktiver i alt 708.109.306 619.408.437
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Balance 31. december

i I

RSM

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 333.902.248 317.536.675
Egenkapital i alt 334.402.248 318.036.675
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 91.518.280 89.239.167
Hensatte forpligtelser i alt 91.518.280 89.239.167
Geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 200.921.447 138.118.152
Deposita 6.290.113 5.984.516
7 Langfristede geldsforpligtelser i alt 207.211.560 144.102.668
7 Kortfristet del af langfristet geeld 7.618.953 3.865.000
Geld til pengeinstitutter 5.925 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.419 387.017
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.667.972 6.123.338
Geld til tilknyttede virksomheder 59.350.759 56.539.568
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.339.678 1.115.004
Anden geeld 988.512 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 74.977.218 68.029.927
Geldsforpligtelser i alt 282.188.778 212.132.595
Passiver i alt 708.109.306 619.408.437
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nertstiende parter
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RSM

Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 287.106.609 287.606.609
Arets overforte overskud eller underskud 0 30.430.066 30.430.066
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 317.536.675 318.036.675
Arets overforte overskud eller underskud 0 16.365.573 16.365.573
500.000 333.902.248 334.402.248
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Noter

2022 2021
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.696.187 547.062
Andre finansielle omkostninger 1.686.388 989.843
3.382.575 1.536.905
31/12 2022 31/12 2021
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 138.696 138.696
Kostpris 31. december 2022 138.696 138.696
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -80.029 -64.029
Arets afskrivninger -16.000 -16.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -96.029 -80.029
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 42.667 58.667
Materielle anlzegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlzaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022 434.560 98.627
Tilgang i arets lob 0 335.933
Kostpris 31. december 2022 434.560 434.560
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 434.560 434.560
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Noter
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5.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

31/12 2022 31/12 2021
267.933.836 254.054.761
11.762.650 13.879.075
279.696.486 267.933.836
325.666.164 305.426.239
1.637.350 20.239.925
327.303.514 325.666.164
607.000.000 593.600.000

Selskabets investeringsejendom bestdr af kontor - og lagerejendomme samt et uudnyttet

bebyggelseareal beliggende pa Amager i Kebenhavn som er mélt til dagsvaerdi. Vardiansattelsen

pa ejendommene har taget udgangspunkt i en afkastbaseret cash-flowmodel jf. beskrivelse i

anvendt regnskabspraksis. Det uudnyttet bebyggelsesareal er vaerdiansat til en skennet salgspris pr.

kvm.

De vesentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvardien er:

2022 2021
Afkastkrav i % 425 4.0
6.  Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2022 3.062.384 0
Tilgang i érets lab 0 3.062.384
Afgang i arets lab -506.114 0
Kostpris 31. december 2022 2.556.270 3.062.384
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 2.556.270 3.062.384
Der specificeres séledes:
Andre tilgodehavender 2.556.270 3.062.384
2.556.270 3.062.384
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Noter
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7.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 204.523.228 3.601.781 200.921.447 152.825.630
Deposita 10.307.285 4.017.172 6.290.113 3.992.404
214.830.513 7.618.953 207.211.560 156.818.034

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 209.200 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende investeringsejendom, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31.
december 2022 udger 607.000 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, CVR-

nr. 21 84 71 78, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de @vrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Noter

10.

Nertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, Skipper Clemets Allé 14, Ultimativt
2300K@benhavn S moderselskab
Qens Invest ApS, Raffinaderivej 6, 2300 Kgbenhavn S Moderselskab
Jan Elving, Skipper Clements All¢ 14, 2300 Kgbenhavn S Reel ejer
Transaktioner

Selskabet har ikke oplyst om transaktioner og mellemverender med nertstdende parter, da alle
transaktioner i arsregnskabet er foretaget pa normale markedsvilkar.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, Skipper Clements
Allé 14, 2300 Kebenhavn S.
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