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BRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017
for Raffinaderivej 10 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn S, den 9. april 2018
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BRANDT

Den uafhangige revisors revisionspategning revision & radglvning

Til kapitalejeren i Raffinaderivej 10 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Raffinaderivej 10 A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.
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BIRANDT

Den uafhangige revisors revisionspitegning S0 SItE e

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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BRANDT

Den uafthangige revisors revisionspéitegning SENiSian GliSdEiving

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 9. april 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45
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BRANDT

Ledelsesberetning revision & radgivning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 4r bestdet i at eje, administrere og udvikle ejendommen
Raffinaderivej 6-10, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -1.718.196 kr. mod 1.440.221 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udger
-7.116.428 kr. mod -4.361.697 kr. sidste ar. Under hensyntagen til, at ejendommen er erhvervet med
henblik pa udvikling af omraddet og de igangvaerende tiltag hertil, vurderer ledelsen arets resultat i
overenstemmelse med forventningerne og som felge heraf for tilfredsstillende.
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BRANDT

Anvendt regnskabspraksis revision & radgivning

Arsrapporten for Raffinaderivej 10 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen for den periode den vedrorer. Nettoomsztningen indreg-
nes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og #ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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BIRANDT

Anvendt regnskabspraksis revision & radgivning

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige vurderinger af dagsverdien. Nettoopskriv-
ninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bin-
des pa en szrlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i re-
sultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Qvrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Produktionsanlag og maskiner 5-10 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen,
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BIRANDT

Anvendt regnskabspraksis revision & radgivning

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og lon samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte
vedrorer opferelsen af det enkelte aktiv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning p4 grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oploses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Raffinaderivej 10 A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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BIRANDT

Anvendt regnskabspraksis revision & radgivning

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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BIRANDT

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december revision & radgivning

Note 2017 2016
Bruttotab -1.718.196 1.440.221

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -3.197.241 -2.834.965
Driftsresultat -4.915.437 -1.394.744

1  Ovrige finansielle omkostninger -4.208.215 -4.197.053
Resultat for skat -9.123.652 -5.591.797

Skat af arets resultat 2.007.224 1.230.100
Ordinzrt resultat efter skat -7.116.428 -4.361.697
Arets resultat -7.116.428 -4.361.697

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -7.116.428 -4.361.697
Disponeret i alt -7.116.428 -4,.361.697
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 200.000.000 133.020.125
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 35.193 46.926
Materielle anleegsaktiver i alt 200.035.193 133.067.051
Anlzgsaktiver i alt 200.035.193 133.067.051
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 86.521 104.157
Udskudte skatteaktiver 0 1.354.107
Tilgodehavende selskabsskat 1.205.948 0
Andre tilgodehavender 3.154.939 623.280
Tilgodehavender i alt 4.447.408 2.081.544
Likvide beholdninger 422.035 1.298.428
Omsztningsaktiver i alt 4.869.443 3.379.972
Aktiver i alt 204.904.636 136.447.023
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Balance 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Reserve for opskrivninger 37.604.846 0
6 Overfort resultat -9.237.275 -2.120.847
Egenkapital i alt 28.867.571 -1.620.847
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 8.668.388
Hensatte forpligtelser i alt 8.668.388
Galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 93.995.652 98.950.000
Deposita 4.661.999 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 98.657.651 98.950.000
7 Geldsforpligtelser 5.734.993 6.105.582
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.419 5.419
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.551.696 613.727
Geld til tilknyttede virksomheder 60.411.917 32.175.866
Selskabsskat 0 217.276
Anden gaeld 7.001 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 68.711.026 39.117.870
Gaeldsforpligtelser i alt 167.368.677 138.067.870
Passiver i alt 204.904.636 136.447.023
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

2017 2016
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.936.051 945.624
Andre finansielle omkostninger 2.272.164 3.251.429
4.208.215 4.197.053
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 183.387.775 182.288.107
Tilgang i arets leb 21.954.043 1.099.668
Afgang i arets lab -7.582.548 0
Kostpris 31. december 2017 197.759.270 183.387.775
Arets opskrivning 48.211.341 0
Opskrivninger 31. december 2017 48.211.341 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -50.367.650 -47.606.300
Arets afskrivninger -3.185.509 -2.761.350
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger p4 athendede aktiver 7.582.548 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -45.970.611 -50.367.650
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 200.000.000 133.020.125
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2017 58.696 2.891.735
Tilgang i rets lab 0 500.000
Afgang i arets lgb 0 -3.333.038
Kostpris 31. december 2017 58.696 58.697
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -11.771 -2.829.890
Arets afskrivninger -11.732 -73.615
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver 0 2.891.734
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -23.503 -11.771
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2017 35.193 46.926
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BRANDT

revision & radgivning

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017

5. Reserve for opskrivninger

Arets opskrivning

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017

Arets overforte overskud eller underskud

7.  Geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
Deposita

31/12 2017 31/12 2016
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
37.604.846 0
37.604.846 0
-2.120.847 2.240.850
-7.116.428 -4.361.697
-9.237.275 -2.120.847
Afdrag Restgzeld Gaxld i alt Gald i alt
forste &r efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
5.000.000 76.500.000 98.995.652 103.950.000
734.993 4,228.749 5.396.992 1.105.582
5.734.993 80.728.749 104.392.644 105.055.582

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 110.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstéende grunde og bygninger.
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Noter

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegrenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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