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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Erhvervscenteret A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bredsten, den 15. november 2023

Direktion

Erik Tang

Bestyrelse

Bent Juel Stjerneby Erik Tang Gert Eg

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Erhvervscenteret A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervscenteret A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Toerring, den 15. november 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum
statsautoriseret revisor
mne35478
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Selskabsoplysninger
Selskabet Erhvervscenteret A/S
Storedalsvej 38
7182 Bredsten
CVR-nr.: 27 58 21 76
Stiftet: 7. januar 2004
Hjemsted: Vejle Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
19. regnskabsar
Bestyrelse Bent Juel Stjerneby, formand
Erik Tang
Gert Eg
Direktion Erik Tang
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Tarring
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Havnepladsen 2, 7100 Vejle
Advokatforbindelse Gert Eg, Haralds Plads 14, 8722 Hedensted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at forbedre den erhvervsmaessige infrastruktur i den vestlige del af Hedensted
Kommune gennem skabelse af gunstige betingelser for leje af erhvervslokaler for eksisterende og nye
virksomheder i kommunen samt dermed beslaegtet virksomhed. Selskabets formal er alene at drive og
udleje selskabets ejendomme, og selskabet likvideres eller oplgses pa anden made, safremt selskabets
ejendomme saelges.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi, der er fastlagt pa basis af en afkastbaseret model. |
den udstraekning markedsrenter aendrer sig, og en investors rentekrav andres, kan ejendommenes
veerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.748.395 kr. mod 1.500.494 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 2.636.084 kr. mod 1.072.018 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egne kapitalandele

Selskabets beholdning af egne aktier udger 43.759 stk. a 1 kr., hvilket svarer til 7,61 % af selskabskapi-
talen.

Selskabet har egne aktier med det formal at foretage kapitaludlodning til aktionaererne i fremtiden.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervscenteret A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger pa investeringsejendomme samt andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende forbrugs-
regnskaber indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen. Kapitalnedsaettelse ved annul-
lering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb, svarende til aktiernes nominelle vaerdi,
og forager overfart resultat.

Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfart resultat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til modtagne forudbetalinger fra kunder, leverandgrer af
varer og tjenesteydelser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.748.395 1.500.494
2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme 1.607.404 146.994
Driftsresultat 3.355.799 1.647.488
@vrige finansielle omkostninger -719.715 -575.470
Resultat for skat 2.636.084 1.072.018
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.636.084 1.072.018
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 2.636.084 1.072.018
Disponeret i alt 2.636.084 1.072.018
Erhvervscenteret A/S - Arsrapport for 2022/23 1
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 22.400.000 20.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.400.000 20.750.000
Anlaegsaktiver i alt 22.400.000 20.750.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 264.377 238.276
Andre tilgodehavender 82.664 75.088
Periodeafgraensningsposter 8.459 9.272
Tilgodehavender i alt 355.500 322.636
Omsaetningsaktiver i alt 355.500 322.636
Aktiver i alt 22.755.500 21.072.636
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Balance 30. juni

Passiver
2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 575.000 575.000
Overfort resultat 6.691.103 4.055.019
Egenkapital i alt 7.266.103 4.630.019
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.761.780 8.079.709
Geeld til pengeinstitutter 3.869.443 3.990.802
Deposita 501.971 438.291
Anden geeld 2.038.199 2.002.006
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.171.393 14.510.808
Kortfristet del af langfristet gaeld 548.412 624.950
Geeld til pengeinstitutter 283.394 617.257
Modtagne forudbetalinger fra kunder 211.502 190.621
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.455 80.391
Anden geeld 233.241 418.590
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.318.004 1.931.809
Geeldsforpligtelser i alt 15.489.397 16.442.617
Passiver i alt 22.755.500 21.072.636
Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2021 575.000 3.023.251 3.598.251
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.072.018 1.072.018
Overfegrt egne kapitalandele 0 -40.250 -40.250
Egenkapital 1. juli 2022 575.000 4.055.019 4.630.019
Arets overfarte overskud eller underskud 0 2.636.084 2.636.084
Overfart egne kapitalandele 0 0 0
575.000 6.691.103 7.266.103
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi, der er fastlagt pa basis af en afkastbaseret

model. | den udstraekning markedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, kan

ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

2022/23 2021/22
2. Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som fglge af aandret afkastkrav og
driftsindtjening 1.607.404 146.994
1.607.404 146.994
30/6 2023 30/6 2022
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 31.848.009 31.745.003
Tilgang i arets lab 42.596 103.006
Kostpris ultimo 31.890.605 31.848.009
Regulering til dagsvaerdi primo -11.098.009 -11.245.003
Arets regulering til dagsvaerdi 1.607.404 146.994
Regulering til dagsvaerdi ultimo -9.490.605 -11.098.009
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 22.400.000 20.750.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Der er tale om en investeringsejendom med en
gennemsnitlig beliggenhed og stand for ejendommen. Genudlejningsmuligheder vurderes at vaere i
orden og afspejler de generelle markedsforhold.

Selskabets investeringsejendomme bestar af industri- og logistikejendomme pa i alt 5.738 m2 be-
liggende i Trekantsomradet.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-
de handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for
mest velegnet til vardiansattelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har veaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende

hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt 2.000.000
Reguleringer til lejen -60.000
Vedligeholdelsesomkostninger -128.000
Driftsomkostninger -121.000
Administration -259.000
Fordeling af faellesudgifter 223.000
Vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv. -120.000
Reguleret driftsresultat 1.535.000
Bruttovaerdi (Reguleret driftsresultat / Afkastprocent 7 %) 21.928.571
Deposita og forudbetalt leje 502.000
22.430.571
Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:
30/6 2023 30/6 2022
Afkastkrav, erhverv 7,00 6,75
Tomgangsprocent, erhverv 5,00 5,00
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa 3.904 3.616

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 22.400 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte dags-
veerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 1.425 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 1.725 t.kr.
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Noter

4. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 8.091.567 329.787 7.761.780 6.320.240
Geeld til pengeinstitutter 4.088.068 218.625 3.869.443 2.916.913
Deposita 501.971 0 501.971 501.971
Anden geeld 2.038.199 0 2.038.199 2.038.199
14.719.805 548.412 14.171.393 11.777.323
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 22.400.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 1.607.404
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.092 t.kr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 22.400 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til Hedensted Kommune, 1.206 t.kr. er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 22.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 7.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevet giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.
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