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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Bydalen ApS
Adelgade 90
5400 Bogense

CVR-nr.: 27576095
Hjemsted: Nordfyns
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jens @sterby

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Bydalen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bogens, den 11.05.2016

Direktion

Jens @sterby
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Bydalen ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bydalen ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015. Arsregn-
skabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggarelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kree-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har under “’Til gode tilknyttede virksomheder” indregnet en veerdi pa 3.969 t.kr. Vi tager forbehold for tilgode-
havendet 3.969 t.kr., idet vi finder det usikkert, om tilgodehavendet har en veerdi, der svarer til den bogfarte veerdi.

Afkraftende konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedragrende andre forhold

Selskabets ledelse har i strid med Selskabslovens § 119 ikke indkaldt til generalforsamling og stillet forngdne forslag om
genetablering af selskabets kapitalforhold eller oplgsning inden for 6 méaneder efter, at selskabet har tabt halvdelen af dets
kapital, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Vi henviser til omtalen i note 1, hvoraf fremgar, at selskabets anpartshavere har givet tilsagn om at stille den ngdvendige
likviditet til radighed i det kommende regnskabsar.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 11.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henning Jensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat blev et underskud pé (548.756) kr., hvilket ikke anses for tilfredsstillende.

Selskabets anpartshavere har givet tilsagn om at stille den ngdvendige likviditet til radighed i det kommende
regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, medgaede omkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter arets huslejeindteegter. Nettoomszatning indregnes eksklusive moms, afgifter og ra-
batter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaeegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre veerdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den pagealdende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillzeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre veerdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmassige, negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende
associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
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Anvendt regnskabspraksis

minelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i efter-
felgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015
2015 2014
Note Kkr. t.kr.
Bruttofortjeneste 126.006 265
Af- og nedskrivninger (40.257) (40)
Driftsresultat 85.749 225
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (471.225) (490)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder (4.375) 4)
Andre finansielle indteegter 2 217.557 224
Andre finansielle omkostninger 3 (376.462) (386)
Arets resultat (548.756) (431)
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode (471.225) (490)
Overfort resultat (77.531) 59
(548.756) (431)
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
1.886.765 1.927

4 1.886.765 1.927
374.992 846

0 0

5 374.992 846
2.261.757 2.773

0 16

3.968.503 3.756

125.000 125

0 8

4.093.503 3.905

4,093.503 3.905

6.355.260 6.678
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 819.336 1.291
Overfart overskud eller underskud (3.010.123) (2.933)
Egenkapital (2.065.787) (1.517)
Geeld til realkreditinstitutter 1.344.954 1.403
Langfristede geeldsforpligtelser 7 1.344.954 1.403
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 58.167 57
Bankgeld 4.955.269 4.841
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.544 0
Geeld til associerede virksomheder 1.972.383 1.753
Anden geld 83.808 140
Periodeafgransningsposter 922 1
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.076.093 6.792
Geeldsforpligtelser 8.421.047 8.195
Passiver 6.355.260 6.678
Going concern 1
Eventualforpligtelser 8
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Reserve for

nettoop-
skrivning Overfart
efter indre overskud
Virksom- veerdis me- eller under-
hedskapital tode skud I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 1.290.561 (2.932.592) (1.517.031)
0 (471.225) (77.531) (548.756)
125.000 819.336 (3.010.123) (2.065.787)
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Noter

1. Going concern

Selskabets anpartshavere har givet tilsagn om at stille den ngdvendige likvidtet til radighed i det kommende

regnskabsar. Ledelsen vurderer pa denne baggrund, at going concern forudsatningen er opfyldt.

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2015 2014
kr. t.kr.
213.182 220
4.375 4
217.557 224
2015 2014
Kr. t.kr.
376.462 386
376.462 386
Grunde og
bygninger
kr.
2.262.959
2.262.959

(335.937)

(40.257)

(376.194)
1.886.765
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Noter
Kapitalande-  Kapitalande-
le i tilknytte- le i associe-
de virksom- rede virk-
heder somheder
Kr. Kr.
5. Finansielle anlaeegsaktiver
Kostpris primo 1.700.000 31.250
Kostpris ultimo 1.700.000 31.250
Nedskrivninger primo (853.783) (31.250)
Arets nedskrivninger (471.225) (4.375)
Andre reguleringer 0 4.375
Nedskrivninger ultimo (1.325.008) (31.250)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 374.992 0

Kapitalandelen i Rosenlunden Ejendomme A/S er indregnet til andel af indre veerdi. Egenkapitalen i Rosen-
lunden A/S udger 750 t.kr. svarende til 375 t.kr. for Bydalen Aps ejerandel.

Kapitalandelen i Bergus Ejendomsinvest ApS er indregnet til 0 kr. Egenkapitalen i Bergus Ejendomsinvest
ApS udger (1.081) tkr. Svarende til (270) t.kr. for Bydalen ApS ejerandel. Som falge af den negative egenka-
pital er kapitalandelen indregnet til O kr., ligesom der er nedskrevet 270 t.kr. pa tilgodehavendet i selskabet

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Rosenlunden Ejendomme A/S Nordfyns AJS 50,00
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Associerede virksomheder:
Bergus Ejendomsinvest ApS Kgbenhavn ApS 25,00
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anparter 125 1.000,00 125.000
125 125.000
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeeld efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kkr. kr.
7. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 57 58.167 1.344.954 1.204.368
57 58.167 1.344.954 1.204.368

8. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stgtteerklering over for Rosenlunden Ejendomme A/S. CVR-nr. 31081971.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets aktier i Rosenlunden Ejendomme A/S nom. 1.700.000 kr. ligger til sikkerhed for selskabets bank-
geeld.



