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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2015 for CEA Invest Ejendomsadministration ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den, 2. februar 2016
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i CEA Invest Ejendomsadministration ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 3rsregnskabet for CEA Invest Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfgrer
revisionen for at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udferte revision af 8rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 2. februar 2016

Marti

Statsautgy

iSignspartnerselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet CEA Invest Ejendomsadministration ApS
Vesterbrogade 7. 2. sal
6000 Kolding
CVR-nr.: 27 57 04 37
Stiftet: 23. januar 2004
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

12. regnskabsar
Direktion Claus Askjaer
Revision Martinsen

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4
6000 Kolding

Danske Bank A/S

Riberdyb 26
6000 Kolding

CEA Invest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive virksomhed med ejendomsadministration.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Rrets bruttofortjeneste udger 295.069 mod 382.431 sidste 8r. Det ordinzere resultat efter skat udger
21.843 mod 58.870 sidste 8r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse er bekendt med anpartsselskabslovens regler om kapitaltab. Selskabets
egenkapital forventes reetableret ved positiv drift.

Selskabet har i drets lgb modtaget et koncerntilskud pd 1,2 mio. kr. fra selskabets moderselskab til
styrkelse af kapitalgrundlaget.

For det kommende 8r forventes positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsérets udigb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CEA Invest Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Rrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
2&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden drets udgang, og safremt indtsegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-
skabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 8rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I titknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling}).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

o

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Smaaktiver med en anskaffelsessum p8 under kr. 12.800 indregnes i anskaffelsesaret som omkostnin-
ger i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CEA Invest Ejendomsadministration ApS solidarisk og ubegraen-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 tif 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vit medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over 18ne-
perioden.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende 3r.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 295.069 382.431
1 Personaleomkostninger -245.590 -191.664
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.929 0
Resultat for finansielle poster 47.550 190.767
Andre finansielle indtaegter 2 95
2 @vrige finansielle omkostninger -25.709 -131.992
Resultat for skat 21.843 58.870
Skat af 8rets resultat 0 0
Arets resultat 21.843 58.870
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 21.843 58.870
Disponeret i alt 21.843 58.870
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 11.961
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.961
Anlagsaktiver i alt 11.961 0
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 58.051
Tilgodehavender i alt 58.051
Likvide beholdninger 9.661 0
Omsatningsaktiver i alt 67.712 0
Aktiver i alt 79.673 (1]
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat -379.138 -1.644.376
Egenkapital i alt -254.138 -1.519.376

Galdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 103.183 208.086
Anden geeld 0 999.344
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 103.183 1.207.430
Kortfristet del af langfristet gaeld 60.000 25.000
Geeld til pengeinstitutter 0 1.632
Anden geeld 168.922 285.314
Periodeafgraensningsposter 1.706 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 230.628 311.946
Geaeldsforpligtelser i alt 333.811 1.519.376
Passiver i alt 79.673 o

6 Eventualposter

CEA Invest Ejendomsadministration ApS - Arsrapport for 2015 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Materielle anlaegsaktiver

Tilgang
Kostpris ultimo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

2015 2014
238.920 180.000
3.240 1.620
3.430 10.044
245.590 191.664
1 1

0 93.922

25.709 38.070
25.709 131.992

Andre anl®g,
driftsmateriel
og inventar

13.890
13.890
1.929

1.929

11.961

31/12 2015 31/12 2014

125.000 125.000

125.000 125.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -1.644.376 -1.703.246
Arets overfgrte overskud eller underskud 21.843 58.870
Koncerntilskud 1.243.395 0
-379.138 -1.644.376

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CEA Invest Holding ApS som administra-

tionsselskab og heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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