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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016

for Kongeegen Ejendomsinvest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivå, den 23. januar 2017

Direktion

Torben Schultz

Bestyrelse

Ib Henrik Rønje Torben Schultz Torben Rønje
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Kongeegen Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Kongeegen Ejendomsinvest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillerød, den 23. januar 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kongeegen Ejendomsinvest A/S

Lyngebækgårds Alle 4

2990 Nivå

CVR-nr.: 27 56 71 34

Stiftet: 31. december 2003

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Ib Henrik Rønje, Formand

Torben Schultz

Torben Rønje

Direktion Torben Schultz

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kongeegen Ejendomsinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.

Andre eksterne omkostninger -16.250 -20

Bruttoresultat -16.250 -20

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 39.946 39

Øvrige finansielle omkostninger -1.001 -2

Resultat før skat 22.695 17

Skat af årets resultat -4.992 -4

Årets resultat 17.703 13

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 17.703 13

Disponeret i alt 17.703 13
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 805.967 787

Andre tilgodehavender 1.501 2

Tilgodehavender i alt 807.468 789

Likvide beholdninger 0 2

Omsætningsaktiver i alt 807.468 791

Aktiver i alt 807.468 791
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 500.000 500

Overført resultat 292.736 275

Egenkapital i alt 792.736 775

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 240 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4.992 4

Anden gæld 9.500 12

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.732 16

Gældsforpligtelser i alt 14.732 16

Passiver i alt 807.468 791

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

3 Eventualposter

4 Nærtstående parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering, herunder investering i fast ejendom og anden efter

bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed.

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500

500.000 500

Der er udstedt 500 aktier af nom. kr. 1.000. Aktierne er ikke opdelt i aktieklasser.

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IHR Holding A/S, CVR-nr. 21 34 64 38 som

administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat. Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-

tede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Sambeskatningsindkomsten fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. Eventuelle senere

korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse ud-

gør et andet beløb.

4. Nærtstående parter

Selskabet indgår i koncernregnskabet for Kongeegen Holding A/S.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDk0NzIy
  document_digests 
  _challenge NlgxMlQtQ1E4SlctTTA2TkktTUpYQkUtUUpYUEwtRlFaRUg=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMyAxNDoyNjo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nQnXgreIdbwfzBPSJjw0XjGo9D1b0pwI4IwNWBP7OfE=


 
ntDCVc+dL4LJVEv0NlH6sckM4WypoNDGYLBB7rD65kMFWGBCjs4A4z2o1DLxHBmw/tXYYB4fpIza
yyzEs94Kw/8wHus8yruOXFnff8qI6Z/YhE90jfo0ma/nvty8sOTU5FNLt6UOuKS3ghRDW+TIgpCA
p6xrNPR/BwxTRdS7IQOVHrUj87dSlWZhRPhc4GEzTYuaz784dumo2DRBx3KQ9Pk1yhbmgb0PjIzu
ezlU4SKUhju9MC35kqfNOjc1p93Nl3+NHOJnS3Z+t6Ahh2cuOpVmGHpX+hve0BGr/fxZXFqQhWpr
iTDkQWBB1tq1akgpE7q1f1M2DxFf23RS9nIBMQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU1LjAuMjg4My44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDk0NzI4
  document_digests 
  _challenge UTVVTzMtQzZYWk0tRDQ1WkwtV1hGM0EtS0xWUFMtRkNNRVE=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMyAxNjoxNjoxOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 XKz8WcPMglg2Pw1oVE/h+PhKIs8tXwzB/OSiEZb9ZYo=


 
QexJbnggwDBdIo30U8I+452F+JOwX2ihpfB29noVXIwvrYZmQ8Zt/ccLJoocbXt/jUUyPS1KYney
duCtzBFfMClSDe3dpX4bSJP9tHk0zsad9j8LUOc0k1SStNuhwKK1fDxcHI5L44XchxDI7oerf47J
B9i9yMXsUJ5MTTjczk+CW51jGZthRTMkQiHUdJWIowapCHvkceisrnPp88pSBNumKr4jn/uHI0zp
n7QgFjF+K5ZSNes1tS5H932TcrU30MvwmOa7PbvA6YqVB8+RK3g+X7ORwlMqmSQD0452G7ongr8Q
M6CLKYe3lqFe4siaB6mHoS/Ca9MOXFgFo5YguQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDk0NzIw
  document_digests 
  _challenge M1NEQlMtVzZVRVktUUpNUFAtSFlYM0EtSEdDUEktRVRTUUU=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0zMCAwODozMDoxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vBE1UlS2dsOQ5OLT2zYZueM0jRHydg9pADL3Ul3v3sc=


 
CYwNO4fhMt7R11xIFMi0Qw4Ebw1sGth8JQo+I1MSLUk7tnFepQxnaQvHAcW2mcLFPRyvTZc74aq2
53e8RTnjI7F+HokBo9cufP0geIXnvVzRNjkLJGlc9WQkNqn4ziyPJ1l7WHpZYSe6nWGoCof1vYtW
I1GgzdcsPHqWoDqZWIYr7lJS0fXTNRMfCNZfqrNRibm6p1rtmgQjeJK0ZAV6gXeor378ZNIvrwUi
rgw0yaT6qvEkyE52ug1M/wBwooeWKyV/eZpu3QBrJDxocBkuiZaRKGQPY3WvVskthUdjtY3xGJWP
YAuTm/NTekpjvlBjnv56STCJYAedHuZh9zYosA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrME56RTI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYzU0NTI0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge U2pWVVJUY3RXVmxCTUVrdE1VaFhXRXN0Ums5SlNVc3RWVmxETURjdFVGUkZURmc9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDIw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTM4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAzMCAxMToxMjo1MSBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 L6Fx5mvK5XT2f7LnQvZ++jYqLmcI8o1zXakE0zu7oTM=


 
QtH3Ofx4OkWTGjXLpl3kIWF0kXiS9NuhE9JIdUECi6qPXwKXZK4MuouWUOIYGF7UeCqkoZg6FLjE
q+fWLa7eL4FzZgQGxrmCfw2Xdfi8ZYc/Dg3RbUqAQ9mX8dWTlabsNHXSb/la4q9tkcmDCyEte30M
voSG0zjM/CoRv8X9IPDy+zp8WBXGIlcrtkc4du6CtRhS74lHhuTN4a4D3ruUgbxy98VlfVTiYT11
L/ZPxTB8Syw6jovKX+q3susW0X6GCVxtsLmsNtBOvnKCFXw0TWW78Qts371VGRvH5ehczzciQ6IS
v+7aGw8Ww8lSoBNR+M0XKJLAq91z5bCT0SZ5cw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDk0NzE3
  document_digests W3sia2V5IjoiWTc2Q1ctUEhVU1gtT1ZBWDUtRUE4RTQtRjRMR1gtNTVUSlgiLCJkaWdlc3QiOiIyNDc0MDg2MDNiYzc1ZDdkZGI4MTE4MTE4YTY2MWUzMzI2ZWZjMGQ1NTQwYjlhZjEwNDJjMWJmMjA1NjgzN2RmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VTJCRlotSUJGWEwtT1ZGQkQtQVdZN0QtMkdKVUktQk9XTE8=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0zMCAxMDoxNjoyMSswMDAw
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