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K/S Oldham Road

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Oldham Road

c/o Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.

2990 Niva

Regnskabsar

1. januar 2017 - 31. december 2017

Komplementar

ApS Oldham Road Komplementar

Bestyrelse

Sven Petersen
Peter Lund
Morten Salgaard Voss

Selskabsadm.

Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor

CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hersholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Sydbank A/S
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K/S Oldham Road Side 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for
K/S Oldham Road.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzaessig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af &rsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 20. marts 2018

For ApS Oldham Road Komplementar

Sven Petersen

Bestyrelsen

Sven Petersen

Peter Lund

Morten Salgaard Voss
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K/S Oldham Road Side 3

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Oldham Road
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/'S Oldham Road for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzekke
vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer p4 grundlag af arsregnskabet.
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K/S Oldham Road Side 4

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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K/S Oldham Road Side 5

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hersholm, den 20. marts 2018

CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27015476

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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K/S Oldham Road Side 6

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestéet i at eje og udleje 2 ejendomme i Stockport, en forstad il
Manchester, England.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabséaret 2017 veeret begivenheder, som medfarer vaesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2017 har selskabet konstateret, at
arsrapporten for 2016 (og 2015) har veeret behzeftet med fundamentale fejl vedrarende
indbetalinger fra investorer. Saledes blev indbetalinger med tkr. 6.686 anset som indskud
pa egenkapitalen i 2016 (og 2015). Disse er reelt indlan pa geeldsbreve fra investorerne og
skulle saledes have veeret rubriceret som anden langfristet gaeld.

Der er derfor i arsrapporten for 2017 foretaget korrektion af sammenligningstal og
egenkapital i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler. Der henvises til afsnit
herom i anvendt regnskabspraksis.

Der har ikke herudover i regnskabséaret 2017 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket
indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2017

Selskabets drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med forventningerne,
nar bortses fra kurs- og dagsveerdireguleringer.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 386.

Selskabets finansiering / Going concern

Selskabets 1. prioritetslangiver, Bank Of Ireland Ltd., har meddelt selskabet at man anser
belaningsvaerdien (LTV) pa 80% brudt/overtradt. Banken har herefter udnyttet sin transport
i lejeindtaegterne. Pa baggrund af kommunikation med banken er det ledelsen og
administrators opfattelse at banken ikke pa nuvaerende tidspunkt ansker at foretage sig
yderligere.

Selskabets egenkapital er negativ, som finansieres ved indskudslan fra investorer.
Selskabet forventer saledes at kunne imgdekomme fortsaette driften i 2017.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning
for bedemmelse af arsrapporten.
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K/S Oldham Road Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Oldham Road for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Korrektion af arsrapporten for 2016

Som konsekvens af at arsrapporten for 2016 indeholdt vaesentlig fejlinformation, som fgige af
fejlrubricering af indbetaling fra investorer i 2015, har det veeret ngdvendigt at korrigere denne
fundamentale fejl direkte pa egenkapitalen primo 2016. Ligeledes er rentetilskrivning pa
geeldsbreve i 2016 korrigeret i sammenligningstallene.

Korrektion af fundamentale fejl pavirker egenkapitalen primo 2016 negativt med tkr. 6.686,
resultatet for 2016 negativt med tkr. 931 (renter). Egenkapital primo 2017 er saledes samlet
pavirket negativt med tkr. 7.617. Aktiver og passiver bergres ikke da fejlen er en korrektion
mellem gaeld og egenkapital.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af
dagskurs.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af selskabets aktivitet
og juridiske form.
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K/S Oldham Road Side 8

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Lejeindteegter
Lejeindteegter er indregnet som indgéet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til selskabsadministration i Danmark,
ejendomsadministration og regnskabsassistance i England, bankgebyrer, livsforsikringer,
omkostninger til revisor samt gkonomisk radgivning.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering
Finansielle indteegter omfatter renteindtaegter samt valutakursavancer.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter samt valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsvaerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted p& normale handels-
vilkar.

Dagsvzerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skennet afkastrente. Dagsvaerdien opgeres i danske kroner og er saledes indregnet til
statusdagens kurs.

Idet transaktionsomkostninger ved handel med ejendomme i England er vaesentlige, og
indkalkuleres ved fastszettelse af investors afkastrente, er disse omkostninger medtaget ved
maling af dagsveerdien.

Veerdireguleringer foretages over resultatopgereisen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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K/S Oldham Road Side 9

Resultatopgorelse for 1. januar 2017 - 31. december 2017

2017 2016
Note

Lejeindtaegter.........cccooviiveiicciiceeeeeee, 3.146.348 3.416.318
Andre eksterne omkostninger......................... 201.334 216.436
Bruttofortjeneste........c.ccceccmrrrerrrccicerriiinen, 2.945.014 3.199.882
1 Veerdiregulering, investeringsejendom............ -1.204.572 -1.371.832
Resultat for finansielle poster............cceuu.... 1.740.442 1.828.050
Finansielle indtaegter...........ccccccceeeeeecneiinnnnn, 1.105.498 4.742.020
Finansielle omkostninger............c.ccccccvuvrennnns 3.231.903 2.523.830
Arets resultat............ccoouue...... -385.963 4.046.240

Resultatdisponering:
Overfart resultat..............cccooeeiieeieeicrerecees -385.963 4.046.240
Disponeret i alt............ccccceveveeiriiiicereerernnnnes -385.963 4.046.240

Penneo dokumentnagle: BLO3X-4VMCK-DBEQN-F6ZJK-FYSQ2-KWUEA



K/S Oldham Road Side 10
Balance pr. 31. december 2017
Aktiver
31.12.2017 31.12.2016
Note
1 Investeringsejendomme..............ccccceeuvirenennns 31.989.791 33.194.363
Anlaegsaktiverialt .........cccceeecrrrerreceerenennn, 31.989.791 33.194.363
Likvide beholdninger ................ccccceivveeiiennne. 3.347.406 3.082.116
Omsaetningsaktiveri alt ...............c.cecueeun..e. 3.347.406 3.082.116
Aktiveri alt............ — T 35.337.197 36.276.479
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K/S Oldham Road Side 11

Balance pr. 31. december 2017

Passiver
31.12.2017 31.12.2016
Note
2  Indbetalt virksomhedskapital........................... 11.713.770 11.713.770
Overfart resultat..........c.ccccovevieiccccciieeee, -14.828.470 -14.442.507
Egenkapital i alt ...........cccceeecererrmrreeriinncnnnn, -3.114.700 -2.728.737
3 Kreditinstitutter...........cccceecoiieeeiiiie e, 26.610.558 28.555.024
Kortfristet del af langfristet gaeld..................... 836.810 870.570
4  Anden langfristet geeld............ccccoevreeiiienn. 10.066.057 9.027.853
Langfristede galdsforpligtelser i alt .......... 35.839.805 36.712.307
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 836.810 870.570
Forudbetalt leje...........cceeecreercieeiiiccceee, 718.726 746.419
Anden gaeld............ccoovviiiien i, 1.056.556 675.920
Kortfristede gzeldsforpligtelseri alt ........... 2.612.092 2.292.909
Galdsforpligtelserialt ............ccccveeeeienennes 38.451.897 39.005.216
Passiverialt...............cccceveeeneee 35.337.197 36.276.479
5 Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
6  Selskabets finansiering / Going concern
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K/S Oldham Road Side 12
Egenkapitalopgorelse

Indbetalt

virksom- Overfart

hedskapital resultat | alt

2016
Egenkapital primo.............cccoovvvvvneeirnnns 18.400.000 -18.488.747 -88.747
Nedszettelse af egenkapital
som korrektion af fejl...........ccoeveeeneeenen. -6.686.230 -6.686.230
Arets iNdSKud............oeveeeeeeeeeeeeeeesann 0 0
Arets resultat...........ccooeeeeeeeeeeeeeeeeen. 4.046.240 4.046.240
Egenkapital ultimo...........cccceererreneennnn. 11.713.770 -14.442.507 -2.728.737
2017
Egenkapital primo..............ccooevveirrvennnns 11.713.770 -14.442.507 -2.728.737
Arets indskud.............cccoevrveeerereennnnn. 0 0
Arets resultat..............ccoeveveveeveeeen. -385.963 -385.963
Egenkapital ultimo...........cccccceervirrinnens 11.713.770 -14.828.470 -3.114.700
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K/S Oldham Road

Noter

2017 2016
Investeringsejendomme
Kostpris primo........cccocovveciecee e, 60.5690.116 60.590.116
Arets til- / afgang..........cocoeueeeeeeeeeeeeeseeeeenn 0 0
Kostpris pr. 31.12.2017.......ccoveeeeeeccreecrenn. 60.590.116 60.590.116
Regulering til dagsveaerdi primo....................... -27.395.753 -30.353.011
Arets reguIering............cocoveveeeerereeeeeesenn, -1.204.572 2.957.258
Regulering til dagsveerdi pr. 31.12.2017......... -28.600.325 -27.395.753
Dagsvaerdi pr. 31.12.2017............ccccevvvreeernne 31.989.791 33.194.363

Anvendte ngglefaktorer ved beregning af dagsvaerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt, GBP..........c...cceevvvverrrnee. 367.450 367.450
Afkastkrav........c.cooceeeeeeeeeeseceee e, 9,00% 9,00%
Reduktion, standard UK-handelsomkostn....... 6,80% 6,80%
Udsving i afkastkravet vil give falgende ejendomsvaerdi i DKK:

Veerdi, stigning i afkastprocent pa 0,25%........ 31.125.198 32.297.218
Veerdi, fald i afkastprocent pa 0,25%.............. 32.903.781 34.142.773
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Indbetalt virksomhedskapital

184 kommanditanparter & kr. 63.662.............. 11.713.770 11.713.770
Den hertil svarende stamkapital udger

184 kommanditanparter & 100.000 kr............. 18.400.000 18.400.000
Investorhaeftelse

Stamkapital..........cccooveeemiireie e, 18.400.000 18.400.000
Opkreevet nettoindskud hos investorer............ -11.713.770 -11.713.770
Henlagt overskud...........ccccocevevveeniiiee e, 0 0
Investorhaeftelse pr. 31.12.2017................... 6.686.230 6.686.230
Pr.anpart........ccoooimnicecee e 36.338 36.338
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K/S Oldham Road Side 14

Noter
2017 2016
3 Kreditinstitutter
Nominel restgzeld, England, £ 3.180.000........ 26.610.558 28.555.024
Dagsvaerdi pr. 31.12.2017.......ccceevererrenrsscnnes 26.610.558 28.555.024

Af langfristet geeld forfalder t.dkk 21.673 efter mere end fem ar.
Lanets lgbetid er til medio 2023, og renten er fast 6,3% p.a. i hele perioden.

Ved fertidig indfrielse skal lanet indfries til en kurs beregnet saledes, at langiver
kompenseres for en eventuel lavere forventet genplaceringsrente. Lanet skal
minimum indfries til kurs 100. Overkursen kan vzere betydelig.

4  Anden langfristet gald

Anden langfristet gaeld bestar af indskudslan fra investorerne. Der er ikke tilknyttet
seerlige vilkar for lanene. Kortfristet del udger kr. 0 og hele gaelden forfalder efter
mere end fem ar.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Aktiver til en bogfert veerdi pa t.dkk 31.990, transport i lejeindtzegter samt likvider
t.dkk 1.179 er stillet til sikkerhed for selskabets kreditinstitut med nominel restgzeld
pa t.dkk 26.611.

6 Selskabets finansiering / Going concern

Selskabets 1. prioritetslangiver, Bank Of Ireland Ltd., har meddelt selskabet at man
anser belaningsveerdien (LTV) pa 80% brudt/overtradt. Banken har herefter udnyttet
sin transport i lejeindteegterne. Pa baggrund af kommunikation med banken er det
ledelsen og administrators opfattelse at banken ikke p& nuvaerende tidspunkt ensker
at foretage sig yderligere.

Selskabets egenkapital er negativ, som finansieres ved indskudslan fra investorer.
Selskabet forventer saledes at kunne imgdekomme fortseette driften i 2017.
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