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K/S Vestergade 4, Maribo 1

Selskabsoplysninger

Selskab

Skovballevej 12
5700 Svendborg
CVR-nr.:  27 56 67 58

Bestyrelse
Lars Dalsgaard

Komplementar

Skovballevej 12
5700 Svendborg

Direktion i komplementarselskabet 
Lars Dalsgaard

Revision
Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Århusgade 88, 5. Sal
2100 København Ø

K/S Vestergade 4, Maribo

Hjemstedskommune: Svendborg

Vestergade 4, Maribo ApS
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K/S Vestergade 4, Maribo 2

Ledelsespåtegning

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelse
Lars Dalsgaard

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver 
finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en 
retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 for K/S 
Vestergade 4, Maribo.

Svendborg den 30. juni 2022

Advisor-Revision            

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
W

5S
J-

11
O

PE
-Z

SG
3F

-6
8T

31
-F

EZ
BE

-K
0S

2E



K/S Vestergade 4, Maribo 3

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i K/S Vestergade 4, Maribo

Konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Vestergade 4, Maribo for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr.  31. december 2021  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021  -  31. december 2021 er  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants' 
inetrnationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til krav og IESBA 
Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflægge et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation , uanset om
denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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K/S Vestergade 4, Maribo 4

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er 
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder 
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis 
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne 
kontrol.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår  revisionsbevis, der er 
tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation 
forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn 
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om 
årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende 
billede heraf.
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K/S Vestergade 4, Maribo 5

København, den 30. juni 2022

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mne10047

Udtalelse om ledelsesberetningen

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores
ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.
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K/S Vestergade 4, Maribo 6

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Særlige forhold vedrørende regnskabsåret 2021

Der har ikke været særlige forhold i regnskabsåret.

Hændelser efter regnskabsårets udløb:

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsregnskabet.

Selskabets aktivitet består i at drive virksomhed ved køb, sal og udlejning af ejendomme.

Årets resultat udgør kr. -2.359.868 efter skat, hvilket er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 122.955 og en egenkapital på kr.  -2.349.018.

Den forventede udvikling i regnskabsåret 2022 er positiv.
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K/S Vestergade 4, Maribo 7

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Årsregnskabet for K/S Vestergade 4, maribo for 1. januar 2021 - 31. december 2021 er aflagt i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver bliver gennemgået årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis 
det er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
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K/S Vestergade 4, Maribo 8

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning

Balancen

Tilgodehavender

Andre eksterne omkostninger

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Finansielle gældsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsværdi, hvis 
investeringsejendommen måles til dagsværdi.

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-værdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Periodeafgrænsningsposter

Materielle anlægsaktiver
Ved første indregning måles investeringsejendomme til kostpris. Efterfølgende måles 
investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdien er udtryk for ejendommens salgsværdi på 
sammenlignelige ejendomme på et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt 
marked, opgøres ejendommens dagsværdi ved hjælp af relevant kapitalværdi/afkastbaseret model. 
Efterfølgende værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Lejeindtægter er periodiseret således at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.

Andre eksterne omkostninger omfatter de med driften af ejendommen forbundne omkostninger samt 
omkostninger til administration og revisor  mv.
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K/S Vestergade 4, Maribo 9

Resultatopgørelse for 2021

2021 2020
Note kr. kr.

Lejeindtægt 0 0
Ejendomsomkostninger -62.532 -83.397

Dækningsbidrag -62.532 -83.397

Administrationsomkostninger -24.443 -23.373

Bruttoresultat -86.975 -106.770

Andre finansielle indtægter 0 0
Øvrige finansielle omkostninger -168.978 -206.635

Resultat før kurs- og værdireguleringer -255.953 -313.405

Tab ved salg af investeringsejendom -2.103.915 0

Årets resultat -2.359.868 -313.405

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -2.359.868 -313.405

-2.359.868 -313.405
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K/S Vestergade 4, Maribo 10

Balance pr. 31. december 2021

2021 2020
Note kr. kr.

1 Investeringsejendomme 0 4.600.000

Materielle anlægsaktiver 0 4.600.000

Tilgodehavende leje 0 0
Andre tilgodehavender 0 5.721
Periodeafgrænsningsposter 0 0

Tilgodehavender 0 5.721

Likvide beholdninger 122.955 0

Omsætningsaktiver 122.955 5.721

Aktiver 122.955 4.605.721
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K/S Vestergade 4, Maribo 11

Balance pr. 31. december 2021
2021 2020

Note kr. kr.

Stamkapital 1.757.000 1.757.000
Overført resultat -4.106.018 -1.746.150

2 Egenkapital -2.349.018 10.850

3 Gæld til realkreditinstitutter 0 441.684
0 441.684

Kortfristet gæld til realkreditinstitutter 0 220.000
Gæld til banker 0 75
Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.001 36.001
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.435.972 3.897.111

2.471.973 4.153.187

Gældsforpligtelser 2.471.973 4.594.871

Passiver 122.955 4.605.721

Note

Pantsætninger og sikkerheder Ingen

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.  Ingen

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser
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K/S Vestergade 4, Maribo 12

Noter

1 Materielle anlægsaktiver

Investerings-
ejendom

Kostpris  1. januar 2021 6.324.325
Tilgang 0
Afgang -6.324.325

Kostpris 31. december 2021 0

Værdiregulering 1. januar 2021 -1.724.325
Årets værdiregulering 1.724.325

Værdiregulering 31. december 2021 0

0

Dagsværdi 31. december 2020 4.600.000

Dagsværdi 31. december 2021
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K/S Vestergade 4, Maribo 13

2 Egenkapital

Stamkapital :
Stamkapital pr. 1. januar 2021 1.757.000
Indskudt i året 0

Stamkapital pr. 31. december 2021 1.757.000

Overført resultat  :
Overført resultat pr. 1. januar 2021 -1.746.150
Overført af årets resultat -2.359.868

Overført resultat pr. 31. december  2021 -4.106.018

Stamkapitalen består af 580 kommanditistandele á kr. 5.000

Stamkapitalen er ikke fuldt indbetalt 

Kommanditisternes resthæftelse udgør 1.143.000
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Dalsgaard
Direktør
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